Funktionale Leistungsbeschreibung

Neubau / Erweiterung eines Schulgebdudes in Modulbauweise

mit schliisselfertiger Ubergabe bis zum 31.03.2027

Bauvorhaben: GGS Barbaraschule, Miilheim an der Ruhr
Auftraggeber: Stadt Milheim an der Ruhr
vertreten durch:  Amt 26 — ImmobilienService

Bauort: Barbarastr. 30-34
45475 Milheim an der Ruhr

Gemarkung: Dumpten (53086)
Flur: 3

Flurstick: 971
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Anliegende Unterlagen

01. Beschluss

- Planungs- und Baubeschluss Stadt Milheim an der Ruhr 15.08.2023
02. Baulast

- Baulasteintragung

03. LP1-2

- Vorentwurf Baubeschreibung Jager Gerull Architekten 03.07.2023

- Vorentwurf Plane und Perspektiven

- Vorentwurf Lageplan

- Vorentwurf Lageplan Neubau und Abbruch

- Vorentwurf Nettogrundflachen

- Flachenvergleich

04. Bestandsplane

- Grundrisse Bestandsgebaude (pdf und dwg) 1964

- Querschnitt Haupttreppe 1965

- Ansichten ehemalige Kita 1965

- Grundrisse Bestandsgebaude 2015

- Lageplan (pdf und dwg) 2023

- Flurkarte 2025

05. Brandschutz Bestand

- BSK BS22030 Umnutzung Kita zur OGS 05.10.2022

- Feuerwehrplan 05.08.2023

- Brandschutzkonzept IB Teschke zur Nutzungsanderung 12.05.2014
- Flucht- und Rettungswegplane Schule und Pausenhalle 14.05.2021
06. Baurecht

- Baugenehmigung Nutzungsanderung Kita in OGS 15.08.2023

- Baugenehmigung nachtraglich Brandschutzsanierung 16.04.2004

- Bauantrag und Plan zur Nutzungsanderung von Kita zur OGS 08.11.2022

07. Statik

- Positionspléne Bestand Pausenhalle 1965

08. TGA

- Prifberichte Blitzschutzanlage 17.08.2023

- Energieausweis Geb84, 29.06.2019

- Energieausweis Geb272, 12.08.2019

- Online Planauskunft Medienversorgung westnetz 02.06.2023
- Email zum Niederspannungs-Hausanschluss

- OGS Revisionspléane Sibel 31.07.2023

- Ausschnitt aus dem Rohrnetzplan Gas 05.06.2023

- Auszug aus dem Kanalkataster 02.06.2023

- Planauskunft RWW zum Anschluss Grundleitung Bestand 05.06.2023
09. Schadstoffe

- Schadstoffuntersuchung KiTa/OGS 12.05.2011

- Schadstoffbericht 18.09.2020

- Bericht OGS Raumluftmessung Schimmel 04.07.2022

- Bericht OGS Raumluftmessung PCB 24.11.2020

- Bericht Treppenhaus 19.01.2021

- Prufbericht Kita 18.04.2011

- Kurzbericht Schadstoffe 25.09.2017

- Prufbericht 23.01.2019

- Bericht zur Schadstoffuntersuchung 06.03.2023

10. Bergbau

- Stellungnahme Bergbau Bezirksregierung Arnsberg 04.07.2023
11. Kampfmittel

- LBA-Bericht und Karte 07.09.2023
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Vorbemerkungen

Fir die Planung und Ausfiihrung des Objekts sind der aktuelle Stand der Technik sowie die jeweils glltigen
Normen und Regelwerke (sieh Punkt 1.14) verbindlich anzuwenden.

Samtliche Funktions- und Aufgabenbeschreibungen sind so zu verstehen, dass die Leistungen vollstandig
oberflachenfertig, funktionstiichtig, schliisselfertig sowie endgereinigt zu tibergeben sind. Dies gilt auch fiir
Ausstattungsgegenstande in den Sanitarbereichen, selbst wenn diese nicht ausdrucklich einzeln aufgefiihrt sind.

Die medientechnische Ver- und Entsorgung des Neubaus — einschlieBlich Fernwarme, Wasser, Abwasser, Strom
und Telekommunikation — ist Bestandteil des Leistungsumfangs des Auftragnehmers. Dies umfasst auch die
erforderlichen Berechnungen sowie die vollstandige Antragstellung bei den zusténdigen 6ffentlichen
Erschliefungstragern. Die anfallenden Anschlussgebihren werden vom Auftraggeber getragen.

Soweit fir die Ausflihrung der ausgeschriebenen Bauleistungen erforderlich, ist der Auftragnehmer verpflichtet,
samtliche erforderlichen Genehmigungen bei den zustandigen 6ffentlich-rechtlichen Stellen und Behorden
rechtzeitig zu beantragen und beizubringen.

Die anfallenden Gebuhren fiir diese Genehmigungen tragt der Auftraggeber.

Wahrend der Planungs- und Genehmigungsphase ist der Bauherr im Abstand von 14 Tagen Uber den aktuellen
Planungsstand sowie tber alle relevanten MalRnahmen zu informieren.

Die Baustelle ist durch einen geschlossenen Bauzaun mit abschlieBbarem Tor gegen unbefugten Zutritt zu sichern.
Sofern die Zufahrt auf dem Gelande nicht separat durch den Bauzaun abgetrennt ist, ist der Baustellenverkehr
durch geeignetes Personal (z. B. Einweiser) zu regeln und abzusichern. Etwaige Verschmutzungen auf 6ffentlichen
oder privaten Verkehrsflachen sind unverziglich zu beseitigen.

Die Herstellung, laufende Unterhaltung sowie abschlieRende Berdumung von Baustralien und Zufahrten gehdren
zum Leistungsumfang des Auftragnehmers.

Dem Bauherrn ist jederzeit, auch ohne vorherige Ankindigung, der Zutritt zur Baustelle zu ermoglichen. Ein
vollstandiger Satz der jeweils gultigen Baustellenschlissel ist dem Bauherrn unaufgefordert zu Ubergeben.

Wahrend der Bauausflihrung ist der Bauherr friihzeitig zu samtlichen Bauberatungen einzuladen. Die
Protokollfiihrung obliegt dem Auftragnehmer; die Protokolle sind dem Bauherrn zeitnah zur Verfligung zu stellen.

Verwendete Materialien und Produkte sind friihzeitig dem Bauherrn zur Bemusterung vorzulegen und durch diesen
freizugeben.

Die schiiisselfertige Ubergabe hat bis spatestens zum 31.03.2027 zu erfolgen. Sie umfasst die Durchfiihrung
samtlicher behardlich erforderlicher Abnahmen, einschlieBlich der Abnahmen durch die Bauaufsichtsbehérde, die
Feuerwehr, die Trager der gesetzlichen Unfallversicherung, die staatliche Arbeitsschutzbehorde sowie
gegebenenfalls erforderliche Sachverstandigenprifungen.

Die vollstandige Abnahmedokumentation ist dem Bauherrn in geordneter Form zu tbergeben.

Alle Leistungen sind gem. HOAI zu dokumentieren.
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Allgemeine Projektbeschreibung

1. Rahmenbedingungen

1.1.

1.2.

Rechtliche Grundlagen

Fir die Planung und Realisierung des Erweiterungsbaus sind die ortlichen baurechtlichen
Gegebenheiten sowie spezifische Grundstlicksbedingungen zu bertcksichtigen:

Fur das bestehende Grundsttick liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die
planungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens erfolgt daher gemal § 34 BauGB (Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).

Die Einfugung des geplanten Neubaus in die vorhandene Umgebungsbebauung hinsichtlich Art und
MaR der baulichen Nutzung, Bauweise sowie der tiberbaubaren Grundstlicksflache ist im Rahmen
der Entwurfsplanung nachzuweisen.

Der Leistungsbeschreibung liegen Baugenehmigungen zu den Bestandsgebauden gemal
Anlagenliste bei.

Auf dem Schulgrundstlick besteht eine Baulast, die sich auf eine Garage bezieht, die auf dem
Nachbargrundstlck Talstr. 62b (Flurstiick 343) errichtet wurde. Diese Baulast ist im weiteren
Planungsprozess zu berticksichtigen.

Ziel des Projekts

Ziel des Projekts ist die schllsselfertige Errichtung eines neuen Schulgebaudes bis zum 31.03.2027,
zur Erweiterung einer bestehenden Grundschule von zwei auf drei Zlige. Der Neubau soll auf dem
vorhandenen Schulgelande der Barbaraschule realisiert werden und eine Bruttogrundflache von ca.
2.800 m? aufweisen. Dazu muss ein bestehendes Geb&ude, in dem zurzeit die
Nachmittagsbetreuung der Schulkinder untergebracht ist, abgebrochen werden (Hausnr. 30a). Das
neue Gebaude darf maximal dreigeschossig gebaut werden.

Der neue Baukorper soll in direktem Anschluss an das vorhandene Schulgebaude — konkret an die
bestehende Pausenhalle — angebaut werden. Das Erdgeschossniveau des Neubaus ist dabei dem
Niveau der Pausenhalle gleichzusetzen, um eine durchgangige, barrierefreie Verbindung der beiden
Gebaude zu schaffen.

Zur Sicherstellung eines zugigen Baufortschritts ist eine Bauweise zu wahlen, die eine schnelle
Umsetzung ermdglicht — beispielsweise in modularer oder vergleichbarer vorgefertigter Bauweise.
Die Wahl der konkreten Bauweise steht dem Auftragnehmer frei, sofern die qualitativen und
terminlichen Anforderungen eingehalten werden.

Der Neubau soll alle fur den Schulbetrieb erforderlichen Funktionen abbilden. Hierzu zahlen

insbesondere Unterrichts- und Gruppenraume (OGS), Nebenraume (Sanitar-, Technik-, Lager- und
Personalbereiche etc.), sowie Multifunktionsrdume und ein Gymnastikraum. Die vertikale
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1.3.

1.4.

Erschliefung des mehrgeschossigen Gebaudes ist barrierefrei iber einen Aufzug sicherzustellen.

Standortbeschreibung

Der geplante Erweiterungsbau soll auf dem Grundsttlick der Barbaraschule, Barbarastralte 30-34 in
Mulheim an der Ruhr, realisiert werden. Das Schulgrundstlck befindet sich im Stadtteil Dimpten,
eingebettet in ein gewachsenes Wohngebiet und in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A40. Die
verkehrliche Anbindung erfolgt iber die bestehenden éffentlichen StraRen. Zum Grundstlick gehéren
neben dem Schulgebdude noch das Gebaude einer ehemaligen Kindertagesstatte, die mittlerweile
fir die Nachmittagsbetreuung der Schulkinder genutzt wird, ein Schulhof, ein Gartenbereich sowie
eine Turnhalle.

Fir die Umsetzung des Neubaus ist der Rlickbau der ehemaligen Kindertagesstéatte erforderlich, da
sich das vorgesehene Baufeld dort befindet. Die genaue Lage orientiert sich am Vorentwurf des
Biros Jager Gerull Architekten. Abweichungen vom dargestellten Vorentwurf, etwa durch
unterschiedliche Modulmafle oder alternative Gebaudeanordnungen seitens des Auftragnehmers,
sind im Rahmen dieses grob vorgegebenen Baufelds mdglich, sofern die funktionalen
Anforderungen erfiillt und die Gbrigen Rahmenbedingungen berlicksichtigt sind.

Auf dem Grundstiick befindet sich zudem ein relevanter Baumbestand, der im Zuge der weiteren
Planung und Ausflihrung zu berlicksichtigen ist.

Technische Infrastruktur

Flr den geplanten Neubau sind die bestehenden Gegebenheiten der technischen Infrastruktur auf
dem Grundstiick sowie die vorhandenen Versorgungsanschllisse zu beriicksichtigen.

Die Warmeerzeugung erfolgt tiber eine Kombination aus BHKW + Heizkesselanlage (Gas).
Zusatzlich wird das Grundstlck mit Fernwarme flr Heizung und Warmwasserbereitung gem. Vertrag
zwischen medl GmbH und ImmobilienService vom 27.04.2018 versorgt. Anschlussleistung: 450 kW.
Sollte die Anschlussleistung fiir die Gesamtliegenschaft inkl. Neubau nicht ausreichen, kann eine
Erhéhung der Anschlussleistung beim Energieversorger beantragt werden. Dies erfolgt bauseits
nach Angabe des AN.

Auf dem Grundstuck verlaufen Strom-/FTTx-Leitungen (Zuleitung zur Turnhalle) gem. Planauskunft
westnetz vom 02.06.2023, allerdings nicht auf dem zu bebauenden Bereich. Im Untergeschoss der
Turnhalle befindet sich eine kundeneigene Trafostation mit einer Netzanschlusskapazitat von 30
kW/33 kVA.

Gem. dieser Planauskiinfte verlaufen auf dem Grundstlck im geplanten Baufeld keine Fernwéarme-,
Gas- und Kanalnetzleitungen (s. Anlagen). Der AN sorgt in seiner Planung fir die ordnungsgemafe,
infrastrukturelle Anbindung des Neubaus an den Bestand bzw. fiir die ausreichende Medienver- und
-entsorgung des Neubaus inkl. aller Tiefbauarbeiten.
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1.5.

1.6.

Zuganglichkeit und Erschliefung

Die Anbindung des Schulgrundstiicks erfolgt tiber die Barbarastrafie. Der Haupteingang des
Neubaus ist iber den bestehenden, straenseitigen Schulhof der Barbaraschule zu erreichen.

Der geplante Erweiterungsbau soll eine barrierefreie Anbindung an das vorhandene Schulgebaude
erhalten. Das Erdgeschossniveau des Neubaus ist dabei an das bestehende Niveau der
Pausenhalle anzugleichen (OKFF +73.00 mNN). Die vertikale ErschlieBung des zweigeschossigen
Gebaudes erfolgt tUber drei Treppenhauser. Im mittleren Treppenhaus am Haupteingang befindet
sich aus Grlnden der Barrierefreiheit zusatzlich ein Aufzug.

Die MedienerschlieBung (Strom, Fernwarme, Wasser, Abwasser, FTTx) erfolgt iber vorhandene
Leitungen auf dem Grundstlck bzw. Uber das 6ffentliche Netz. Eine Anpassung oder Neuverlegung
kann im Rahmen der Bauausfiihrung erforderlich werden und ist in Abstimmung mit den zustandigen
Versorgungstragern durch den Auftragnehmer zu planen.

Fir die spatere Nutzungsphase ist sicherzustellen, dass die Aufwarmkiiche der Offenen
Ganztagsschule (OGS) mit einem PKW anfahrbar ist, beispielsweise flr Liefer- oder
Cateringdienste.

Grundsttick, Baugrund und Topografie

Ein Lageplan mit Gelandehdhenkoten liegt vor. Fir die Planung und Ausfiihrung des Neubaus steht
eine definierte Teilflache des Schulgrundstiicks zur Verfiigung. Die Topografie des Grundstlicks
weist einen Gelandeanstieg von etwa 1,75 m in suddstlicher Richtung auf. Fir die Realisierung des
Neubaus ist es erforderlich, das Baufeld entsprechend einzuebnen, partiell abzutragen und das
Gelande mit Stutzmauern abzufangen. Ziel ist es, die erforderlichen Erdarbeiten so zu gestalten,
dass maglichst wenig Baumfallungen notwendig werden.

Ein geotechnisches Gutachten zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse liegt zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht vor, wird jedoch vom Auftraggeber im weiteren Vergabeverfahren zur Verfligung gestellt.

Die Prufung auf das mégliche Vorhandensein von Kampfmitteln wurde bislang nicht durchgefuhrt
und ist vom Auftragnehmer in Abstimmung mit dem zustandigen kommunalen
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu veranlassen.

Der Auskunft zur bergbaulichen Situation und Bergschadengefahrdung der Bezirksregierung
Arnsberg vom 04.07.2023 zufolge soll eine Risikoanalyse flir die anstehenden Bauarbeiten erstellt
werden. Diese ist Leistung des AN.

Etwaige Mehrkosten fir zusatzliche Mainahmen, die nachweislich auf Erkenntnissen aus
zusatzlichen Untersuchungen beruhen, werden im Rahmen des Nachtragsmanagements gepruft
und unter Berucksichtigung der vertraglichen Regelungen verhandelt.
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1.7.

1.8.

1.9.

Abbruch KiTa-Gebaude

Das bestehende Gebéude, in der aktuell die Nachmittagsbetreuung der Schulkinder (OGS)
stattfindet, ist aus dem Baujahr 1968 und wird fiir den Neubau abgebrochen. Es ist in
Massivbauweise errichtet. Die GroRe des Gebaudes bzw. Mengen des Abbruchs sind anhand der
vorliegenden Bestandsplane seitens des AN zu ermitteln.

Eine Schadstoffuntersuchung liegt vor.

Demzufolge gibt es folgende Erkenntnisse: Asbest in Wandputzen, PCB in Anstrichen und
Fugenmasse, KMF in Abhangdecke, Blei und Zink in HK-Anstrichen. Die verschiedenen TRGS bei
den Abbrucharbeiten sind zu berticksichtigen. Eine erneute Beprobung auf Schadstoffe hinsichtlich
eines Abbruchkonzepts ist unter Umstanden notwendig und Leistung des AN.

Die durch den Abbruch entstehende ungeschiitzte Gebaudekante bzw. Offnung des
Bestandsgebaudes (Kopfseite Pausenhalle) ist durch den Auftragnehmer entsprechend abzusichern
und zu schitzen, so dass keine Schaden entstehen (Notabdichtung, provisorische Schlieung etc.).

Anbindung an das Bestandsgebaude

Der Neubau soll gemaR Vorentwurf von Jager Gerull Architekten an das bestehende Schulgebaude
(Pausenhalle) angeschlossen werden. Die OKFF des Altbaus soll dabei gleich der OKFF des
Neubaus sein (+73.00m NN), um eine niveaugleiche und barrierefreie Verbindung herzustellen.

Die statische Anbindung der beiden Gebaudeteile ist sorgfaltig zu planen und durch den
Auftragnehmer umzusetzen. Dabei sind bestehende Bauwerksstrukturen des Altbaus zu analysieren
und in die Planung einzubeziehen. Die Ausbildung der Anbindung hat dabei bauphysikalisch
(Warme-/Schallschutz, Feuchteschutz) und brandschutztechnisch den geltenden Vorschriften zu
entsprechen.

Im Zuge der Bauabwicklung ist sicherzustellen, dass die bestehenden Schulnutzungen im Altbau
nicht beeintrachtigt werden. Insbesondere sind geeignete Schutzmalinahmen gegen Staub, Larm
und Erschitterungen zu treffen.

Raum- und Flachenbedarf

Es liegt eine Flachenberechnung des Vorentwurfs von Jager Gerull Architekten bei, in der der
Raumbedarf des Nutzers abgebildet wird. Diese dient als Raumprogramm fiir die Planung des AN.
Geringfligige Abweichungen der RaumgréRen sind aufgrund anderer Modulmafie oder eines
abweichenden Entwurfs mdglich. Grundsatzlich gelten die baurechtlichen Verordnungen und
Richtlinien in ihrer aktuellen Fassung als Mafigabe.

Es sollen folgende Rdume abgebildet werden:
- 5 Unterrichtsraume

- 3 Differenzierungsraume

- 2 Mehrzweckraume

- 2 Kreativraume
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1.10.

- 1 Gymnastikraum

- 1 Speiseraum und 1 Raum fir die Essenszubereitung (OGS)
- 1 Schulbiicherei

- 1 Lehrkraftearbeitsraum und Lehrmittelraume

- 3 OGS-Gruppenraume

- Bliroraume fir Hausmeister, OGS-Leitung und padagogisches Personal
- WC-Raume (gemafy VDI 6000)

- Sanitatsraum

- Lagerraume, Putzmittelraum

- Flure, Treppenhauser

- Technikraume

Aulenanlagen

Der Auftragnehmer hat samtliche Aulenanlagen im unmittelbaren Anschlussbereich des Neubaus in
einem umlaufenden Streifen von 2,50 m Breite herzustellen. Dies umfasst die erforderliche
Gelandeangleichung sowie die Herstellung der zugehdrigen Belags-, Entwasserungs- und
Griinflachen im Ubergangsbereich zum Geb&ude. Diese sind in Abstimmung mit der restlichen
Aulenanlagenplanung durch den AG zu planen.

Sollten im Rahmen der Ausflihrung neue Leitungen oder Leitungstrassen auf dem Grundstiick durch
den Auftragnehmer verlegt werden, ist das Erdreich nach Abschluss der Arbeiten bis 30 cm
unterhalb der geplanten Gelandeoberkante wieder aufzufillen und fachgerecht zu verdichten. Nach
der Verfillung sind die hergestellten Schachte durch den Auftragnehmer provisorisch zu
verschlielen, um eine Verkehrssicherheit bis zur endgltigen Fertigstellung der Aulenanlagen durch
den Auftraggeber sicherzustellen. Die provisorische SchlieRung hat standsicher, trittsicher und
oberflachenbiindig zu erfolgen. Die Verantwortung fiir die fachgerechte Ausflihrung sowie die
Unterhaltung des provisorischen Zustands bis zur Ubergabe liegt beim Auftragnehmer. Der finale
Schichtenaufbau — einschlielflich Oberboden, Vegetationsschicht oder ggf. weiterer
Belagsaufbauten — erfolgt bauseitig im Zuge der abschlieRenden Gestaltung der Auenanlagen.

Sollte eine Stitzmauer Teil des Entwurfs sein, ist diese mit geeigneten, statisch nachgewiesenen
Konstruktionen standsicher abzufangen. Dabei sind sowohl baugrundabhangige Anforderungen als
auch entwasserungstechnische Ma3nahmen zu beriicksichtigen. Die Ausbildung der Stltzmauer hat
in Materialitat und Gestaltung auf das Gesamtbild der Aukenanlagen abgestimmt zu erfolgen. Die
Planung und Ausfiihrung ist Aufgabe des Auftragnehmers.

Die restliche Planung und Herstellung der Auenanlagen gemal Kostengruppe 500 erfolgt bauseits
und ist nicht Bestandteil der ausgeschriebenen Leistung.

Die genaue Abstimmung der Schnittstellen zwischen bauseitiger Ausflinrung und AN-Leistungen ist
im Rahmen der Werk- und Ausfihrungsplanung sowie der Baukoordination sicherzustellen.
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1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Die gesetzlichen Mindestanforderungen an Warme- und Schallschutz missen eingehalten werden
(GEG, EEWarmeG). Es soll eine Photovoltaikanlage auf dem Flachdach aufgestellt werden. Dariiber
hinaus werden keine Anforderungen gestellt.

Ubergabezustand Baufeld

Das Baufeld wird ohne bauseitige Vorleistungen tbergeben. D.h. das Freimachen der
Aulenanlagen von Gehdlzen, Baumen, Spielgeraten 0.a. als auch der Rickbau des vorhandenen
KiTa-Gebaudes obliegt dem AN. Evtl. Baumfallungen sind auf ein notwendiges Minimum zu
beschranken. Alle notigen MalRnahmen inkl. Fallantrag sind Leistungen des AN.

Erbrachte Vorleistungen

Jager Gerull Architekten PartGmBb haben im Vorfeld die Leistungsphasen 1-2 HOAI Objektplanung
erbracht, s. Anlage. Dieser Vorentwurf gilt als Orientierung fir die weitere Planung des AN, muss
aber nicht zwingend so fortgefiihrt oder umgesetzt werden.

Einzuhaltende Regelwerke

Die Planung und Ausflihrung des Gebaudes haben nach dem aktuellen Stand der Technik zu
erfolgen und die geltenden Hygieneanforderungen fir Schulen gemal den Vorgaben des
zustandigen Ministeriums fir Arbeit, Gesundheit und Soziales NRW zu berticksichtigen. Dariiber
hinaus sind die Anforderungen der giiltigen SchulBauRichtlinie des Landes NRW (SchulBauR) in der
jeweils aktuellen Fassung vollstandig einzuhalten.

Die Empfehlungen der Montag Stiftung ,Schulbau Open Source® sind nicht verpflichtend, eine
Umsetzung wird seitens des Bauherrn jedoch als wiinschenswert angesehen — soweit mit den
bindenden Anforderungen vereinbar.

Die Vergabe der Leistung erfolgt unter der Voraussetzung, dass die Ausflihrung den geltenden
Unfallverhitungsvorschriften, Arbeitsschutzbestimmungen sowie den allgemein anerkannten
sicherheitstechnischen und arbeitsmedizinischen Regeln entspricht (ArbStattV und ASR).

Der Auftragnehmer ist insbesondere verpflichtet, die bauliche Anlage so zu planen und auszufiihren,
dass die Anforderungen gemaft GUV Vorschrift 81 sowie der DGUV-Regel 102-601 vollstandig
beachtet und eingehalten werden.

Die bauliche Ausflihrung ist entsprechend den Vorgaben der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen barrierefrei zu gestalten, soweit dies gesetzlich gefordert ist. Die BauO NRW ist in ihrer
jeweils gultigen Fassung vollumfanglich einzuhalten.

Die Einhaltung séamtlicher zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultigen gesetzlichen und
technischen Regelwerke ist sicherzustellen. Hierzu zahlen insbesondere alle einschlagigen
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Bauvorschriften, DIN- und DIN EN-Normen, VDE-Bestimmungen, VDI-Richtlinien sowie DVGW-
Regelwerke.

Die Planung und Ausfihrung des Gebaudes hat unter Einhaltung der jeweils gultigen Fassung des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zu erfolgen.

Dariber hinaus sind die einschlagigen Bestimmungen der AMEV (Arbeitsgemeinschaft Maschinen-
und Elektrotechnik staatlicher und kommunaler Verwaltungen) in der jeweils gliltigen Fassung
vollstandig zu berticksichtigen und im Rahmen der Planung und Ausflihrung umzusetzen.

Samtliche eingesetzten Produkte, Materialien und Systeme sind gemaf den jeweils glltigen
Herstellerrichtlinien sowie den zugehdrigen Verarbeitungs-, Montage- und Wartungsvorgaben
auszufiihren. Abweichungen sind nur mit schriftlicher Zustimmung des Herstellers und des
Auftraggebers zulassig. Die Einhaltung ist im Rahmen der Ausfilhrung nachzuweisen.

Der Auftragnehmer ist daftr verantwortlich, die genannten Regelwerke eigenverantwortlich zu
beachten und deren Anforderungen in die technische Planung, Ausschreibung und Ausfihrung
vollstandig einzubinden. Die Umsetzung dieser Vorgaben ist im Rahmen der beauftragten
Leistungen sicherzustellen.

Anderungen oder Erganzungen der genannten Regelwerke, die wahrend der Planungs- und Bauzeit
in Kraft treten und fiir die Ausflihrung relevant und anwendbar sind, sind entsprechend zu
bericksichtigen und in die weitere Bearbeitung einzuarbeiten.
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2. Planungsleistungen

2.1.

22.

Baugrund- und Bestandsanalyse

Ein Bodengutachten liegt derzeit noch nicht vor. Es wird vom Bauherrn parallel zum
Bewerbungsverfahren beauftragt und zu einem spateren Zeitpunkt zur Verfligung gestellt. Die Bieter
werden gebeten, ihre Planungen zunachst auf Basis eigener Annahmen zum Baugrund zu erstellen.
Anpassungen infolge der Ergebnisse des Bodengutachtens bleiben ausdricklich vorbehalten und
sind im weiteren Planungsverlauf einzuarbeiten.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, ein Baugrundgutachten geman DIN 4020 und DIN EN 1997-1
(Eurocode 7) zu beauftragen und auf Grundlage seiner eigenen Entwurfsplanung erstellen zu
lassen. Ziel ist die Erkundung und Bewertung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse im
Bereich des geplanten Neubaus sowie aller relevanten Auflenanlagen.

Hierzu sind geeignete Felduntersuchungen (z. B. Sondierungen, Bohrungen) durchzuflihren und
Bodenproben im Labor auszuwerten. Im Zuge der Erkundung sind zudem bergbauliche
Erkundungsbohrungen vorzusehen, um mégliche Altbergbauaktivitaten, Hohlrdume oder
Setzungsrisiken infolge friiherer untertagiger Tatigkeiten sicher zu erkennen und zu bewerten. Die
Ergebnisse dieser Untersuchungen sind integraler Bestandteil des Baugrundgutachtens.

Das Gutachten muss fundierte Aussagen zur Tragfahigkeit des Bodens, zur geeigneten
Grundungsart, zur Grindungstiefe, zum Setzungsverhalten, zur Baugrubensicherung und zu den
Grundwasserverhaltnissen enthalten. Potenzielle Risiken wie Auffiillungen, Altlasten, nicht
tragfahige Schichten oder driickendes Wasser sind zu identifizieren und zu bewerten.

Die Ergebnisse sind in einem strukturierten Bericht mit Lageplan, Bohrprofilen, Laborwerten und
klaren Empfehlungen fur Planung und Ausfuhrung darzustellen. Das Gutachten bildet eine
verbindliche Grundlage flr die weitere Objekt- und Tragwerksplanung.

Darlber hinaus muss der Auftragnehmer eine Untersuchung des Grundstlicks, insbesondere des zu
bebauenden Bereichs inkl. angrenzender Flachen, beim zustandigen kommunalen
Kampfmittelbeseitigungsdienst auf eventuell vorhandene Kampfmittel veranlassen. Die Ergebnisse
sind in der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Abbruchplanung / Riickbaukonzept

Die Abbruchplanung der bestehenden KiTa ist Bestandteil der Leistung des AN. MalRe/ Mengen und
tiw. Materialien sind den Bestandsplanen zu entnehmen. Es liegen Schadstoffuntersuchungen aus
den Jahren 2011 und 2023 vor, deren Ergebnisse in die Planung mit zu integrieren sind.

Die Abbruchplanung umfasst die Bestandsanalyse, die Entwicklung eines Abbruchkonzepts, die

Ber(icksichtigung statischer, sicherheitsrelevanter und umwelttechnischer Aspekte sowie die
Erstellung aller erforderlichen Ausschreibungs- und Ausfuhrungsunterlagen.
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2.3.

24,

Die Abbruchleistungen sind unter Berticksichtigung von Emissionsschutz, Entsorgungsvorgaben,
Schadstoffbelastungen (gema vorhandener Gutachten) sowie der Koordination mit angrenzenden
Bauteilen und laufenden Nutzungen durchzufiihren.

Ziel ist ein sicherer, genehmigungskonformer und wirtschaftlicher Riickbau.

Wasserhaltung

Die Planung, Herstellung, Unterhaltung und ggf. erforderliche Genehmigung der Wasserhaltung
wahrend der Bauzeit liegen im Verantwortungsbereich des Bieters.

Es ist eine funktionstiichtige Wasserhaltung zur Sicherstellung eines trockenen, standsicheren
Baugrubenzustands vorzusehen. Dabei sind sowohl anfallendes Oberflachen- und Schichtenwasser
als auch ggf. Grundwasser zu beriicksichtigen.

Die MaRnahmen sind auf Grundlage allgemein anerkannter Regeln der Technik (u. a. DIN 18305,
DIN 4124, DIN 4049) eigenstandig zu konzipieren, technisch auszulegen und vollstandig in die
Angebotskalkulation einzubeziehen.

Ein Bodengutachten wird im weiteren Projektverlauf zur Verflgung gestellt. Die Bieter haben ihre
Leistungen zunachst auf Basis plausibler Annahmen zu kalkulieren. Anderungen aufgrund spaterer
Erkenntnisse aus dem Bodengutachten bleiben vorbehalten.

Baustelleneinrichtung

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, eine vollstandige und projektspezifisch abgestimmte
Baustelleneinrichtungsplanung zu erstellen. Diese Planung hat alle zur sicheren, geordneten und
effizienten Abwicklung der Bauarbeiten erforderlichen Einrichtungen zu berlcksichtigen. Dazu
gehdren insbesondere die Festlegung der Baustellenzufahrten und Zuwegungen, die Anordnung von
Lager- und Arbeitsflachen, Biiro- und Sanitarcontainern sowie die Trassenfiihrung und
Positionierung der Baustrom- und Bauwasseranschlisse inklusive erforderlicher Verteilungen. Die
Baustelleneinrichtungsplanung ist rechtzeitig vor Baubeginn dem Auftraggeber zur Priifung und
Freigabe vorzulegen, mit den zustandigen Behorden sowie den Ver- und Entsorgungsunternehmen
abzustimmen und bei Bedarf wahrend der Bauzeit anzupassen.

Die Baustellenlogistik ist so zu gestalten, dass Gefahrdungen fir Schulerinnen und Schiler, das
padagogische Personal sowie Anwohnerinnen und Anwohner ausgeschlossen werden.
Materialanlieferungen und Baustellenverkehr sind zeitlich und rdumlich so zu steuern, dass sie nicht
mit den Hauptbring- und Abholzeiten des Schulbetriebs kollidieren. Gegebenenfalls sind temporéare
Sperrungen, Baustellenzufahrten oder Umleitungen in Abstimmung mit der Kommune sowie der
Schulleitung zu planen und umzusetzen.

Der AN hat dartiber hinaus die Lage der Baustelle in unmittelbarer Nahe zum laufenden Betrieb der
bestehenden Schule in besonderem Mafe zu berticksichtigen. Die Planung und Organisation des
Baustellenbetriebs haben so zu erfolgen, dass die Sicherheit der Schilerinnen und Schiler jederzeit
gewahrleistet ist. Dartiber hinaus ist es aus Rucksicht auf den Schulbetrieb wiinschenswert,
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2.5.

2.6.

2.7.

larmintensive Bauarbeiten nach Maglichkeit auBerhalb der Unterrichtszeiten einzuplanen und
durchzuflhren.

Die Zugéanglichkeit des Grundsttlicks und die Andienung der Gebaude fiir Feuerwehr und
Rettungsdienste ist wahrend der Bauphase als auch spater im Betrieb zu jeder Zeit gemal den
geltenden Vorschriften sicherzustellen.

Architektonisches Konzept

Der Auftragnehmer ist verantwortlich fir die Erstellung der Entwurfs-, Genehmigungs- und
Ausflihrungsplanung im Rahmen des Projekts. Dabei sind samtliche Leistungen gemaR den
Vorgaben der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) in der jeweils gultigen
Fassung zu erbringen. Die bereits erstellte Vorentwurfsplanung von Jager Gerull Architekten
PartGmBDb dient dabei als Grundlage fir die beauftragten Planungsleistungen, kann aber
gegebenenfalls — nach MalRgabe der Wiinsche und Vorgaben des Bauherrn — angepasst und die
Anderungen in die weitere Planung integriert werden.

Tragwerksplanung

Der Auftragnehmer hat die vollstandige Tragwerksplanung einschlieRlich der Erstellung einer
pruffahigen Statik gemal den giltigen technischen Regelwerken und baurechtlichen Vorgaben zu
erbringen.

Die statischen Berechnungen sind so zu erstellen, dass sie die Erfordernisse des geplanten
Bauvorhabens sowie die maRgebenden Lastannahmen (einschlieRlich Wind, Schnee, Eigenlasten,
Verkehrslasten etc.) vollstandig abdecken. Die Statik ist priiffahig aufzubereiten und rechtzeitig der
zustandigen Prifbehorde bzw. dem Prifingenieur vorzulegen.

Die Tragwerksplanung ist auf Grundlage des vom Auftragnehmer eigenverantwortlich zu
erstellenden Baugrundgutachtens anzupassen. Dabei sind die im Gutachten enthaltenen Aussagen
zur Griindung, Bodenbeschaffenheit, Setzungsverhalten und Bauwerksbeanspruchung
vollumfanglich zu berticksichtigen.

Der Auftragnehmer hat auf eigene Kosten einen anerkannten Prifstatiker gemaf den geltenden
bauordnungsrechtlichen Vorgaben zu beauftragen. Die Koordination samtlicher fir die Prifstatik
erforderlichen Unterlagen, die Kommunikation mit der Prifbehérde sowie die fristgerechte
Einreichung und Klarung von Rickfragen im Rahmen des Prufverfahrens liegen in der
Verantwortung des Auftragnehmers.

Technische Gebaudeausriistung und Gebaudeautomation

Der Auftragnehmer hat die vollstandige Planung der Technischen Gebaudeausristung (TGA)
einschliellich der Gebaudeautomation fiir das Vorhaben zu erbringen. Die Planung hat alle
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238.

relevanten Anlagengruppen gemal § 53 HOAI (z. B. Heizungs-, Liftungs-, Sanitar-, Kalte-, Elektro-
und Foérdertechnik sowie Gebaudeautomation) zu umfassen und auf die spezifischen Anforderungen
des Projekts abgestimmt zu sein.

Die vorhandene technische Infrastruktur des Bestands ist unter dem Punkt ,1. Rahmenbedingungen®
beschrieben und ist bei der Planung vollumfanglich zu berticksichtigen. Die Integration,
Weiterverwendung oder gegebenenfalls notwendige Ertlichtigung bestehender Systeme ist unter
technischen, wirtschaftlichen und nachhaltigen Gesichtspunkten zu prifen und fachlich zu bewerten.

Ziel ist eine funktionale, energieeffiziente und zukunftsfahige TGA-Losung, die sowohl den
Nutzeranforderungen als auch den geltenden Normen, Vorschriften und Richtlinien entspricht. Die
Planung hat alle notwendigen Abstimmungen mit angrenzenden Fachdisziplinen zu berticksichtigen
und die Voraussetzungen fiir einen wirtschaftlichen Betrieb sowie eine zuverlassige Steuerung und
Uberwachung der technischen Anlagen zu schaffen.

Freigaben und behordliche Genehmigungen

Der Auftragnehmer Gbernimmt sdmtliche fiir das Bauvorhaben erforderlichen planungsrechtlichen
Leistungen. Diese umfassen insbesondere die Erstellung und Einreichung aller notwendigen
Genehmigungsunterlagen bei den zustandigen Behdrden. Dabei sind samtliche Leistungen der
Genehmigungsplanung gemal der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) in der
jeweils gultigen Fassung vollstandig zu erbringen.

Zudem ist der Auftragnehmer verpflichtet, alle fir das Genehmigungsverfahren erforderlichen
technischen Nachweise und Unterlagen - einschlieBlich der Beitrdge von Sonderfachleuten —
fristgerecht zu beschaffen, aufzubereiten und in die Antragsunterlagen zu integrieren. Dies schlieft
ausdrtcklich auch die Erstellung und Einreichung des Antrags auf Genehmigung der
Entwasserungsanlage gemal den geltenden Vorgaben der zustandigen Wasserbehdrde mit ein.

Dariber hinaus hat der Auftragnehmer sémtliche erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen
Behdrden sowie mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen zu fiihren. Die Antragstellungen bei
diesen Stellen sind eigenverantwortlich durch den Auftragnehmer gemaR den jeweils geltenden
formellen und inhaltlichen Anforderungen vorzubereiten, einzureichen und bis zur Genehmigung
nachzuverfolgen.

Sofern fiir die Durchfilhrung der MaBnahme Baumféllungen erforderlich sind, hat der Auftragnehmer
die entsprechenden Fallgenehmigungen bei der zustandigen Behorde zu beantragen. Die
Durchfiihrung von Féllarbeiten hat ausschlieRlich innerhalb des nach § 39 Abs. 5 BNatSchG
zulassigen Zeitraums vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zu erfolgen. AuRerhalb dieses Zeitraums
sind Fallungen grundsatzlich unzuléssig, es sei denn, eine Ausnahmegenehmigung liegt vor.

Ist fur die Manahme ein Abbruchantrag gemal Landesbauordnung erforderlich, hat der

Auftragnehmer diesen eigenstandig zu erstellen, bei der zustandigen Behdrde einzureichen und das
Genehmigungsverfahren zu begleiten.
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29.

2.10.

Die im Zusammenhang mit den Genehmigungsverfahren anfallenden behdérdlichen Gebilhren tragt
der Auftraggeber.

Prifgebuhren fir bauphysikalische Nachweise und Geblhren flir die Prifung der Statik durch einen
staatlich anerkannten Sachverstandigen einschl. Baukontrollen sind vom Auftragnehmer zu tragen.

Ausflihrungs- und Detailplanung

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, eine vollstandige und in sich stimmige Ausfuhrungsplanung zu
erstellen, die samtliche fir die Realisierung des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen umfasst.
Diese hat alle relevanten Bau- und Anlagenbeschreibungen, Ubersichts- und
Konstruktionszeichnungen, Werk- und Montagepléne sowie Eignungsnachweise flr die
vorgesehenen Bauteile und Systeme zu enthalten. Dariiber hinaus sind die erforderlichen
Berechnungen, Betriebs- und Wartungsanleitungen sowie sdmtliche Abnahmebescheinigungen fir
abnahmepflichtige Bauteile und gegebenenfalls notwendige Sachverstandigenabnahmen
beizufligen.

Der Auftragnehmer hat samtliche Leistungen der Leistungsphase 5 gemaR der Honorarordnung fiir
Architekten und Ingenieure (HOAI) in der jeweils glltigen Fassung vollstandig zu erbringen. Dies
umfasst insbesondere die durchdachte und detaillierte Ausarbeitung der Planung auf Grundlage der
genehmigten Entwurfsplanung, einschlieBlich der erforderlichen Abstimmungen mit Fachplanern,
Behdrden und dem Auftraggeber.

Sofern das Bauvorhaben einen Anbau oder eine bauliche Erweiterung darstellt, ist der Anschluss an
das Bestandsgebaude in die Ausflihrungsplanung vollstandig zu integrieren. Dies betrifft sowohl
konstruktive als auch funktionale und technische Schnittstellen (z. B. Tragwerk, Gebaudehdlle,
Medienanschlusse, Brandschutz und ErschlieBung), deren Planung und Abstimmung ebenfalls in
der Verantwortung des Auftragnehmers liegen.

Die Ausflihrungsplanung ist rechtzeitig vor Beginn der jeweiligen Ausfuihrung dem Auftraggeber zur
inhaltlichen Priifung und Abstimmung vorzulegen. Die Ubergabe erfolgt sowohl in gedruckter Form
(Generalplane in finffacher, Ausflihrungsplane in zweifacher Ausfertigung) als auch in digitaler
Form. Der Auftragnehmer tragt die Verantwortung fir die Koordination und fachlich-technische
Abstimmung aller Planungsbestandteile — einschliellich der Leistungen von Fachplanern — sowie fiir
die Einhaltung aller einschlagigen gesetzlichen, normativen und technischen Anforderungen.

Brandschutzkonzept

Der Auftragnehmer hat ein schutzzielorientiertes, genehmigungsfahiges Brandschutzkonzept fir das
geplante Bauvorhaben zu erstellen. Das Konzept ist auf Grundlage der geltenden
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (LBO NRW), der Schulbaurichtlinie NRW sowie aller
weiteren relevanten technischen und rechtlichen Vorschriften zu entwickeln und auf die spezifische
Nutzung als Schulgebaude abzustimmen.
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2.11.

Da der Neubau an den vorhandenen Altbau anschlieRen soll, sind die brandschutztechnischen
Auswirkungen dieser Verbindung im Konzept zu bertcksichtigen. Dazu zahlen insbesondere die
Bewertung und ggf. Anpassung von Brandabschnitten, Rettungswegen sowie notwendige
brandschutztechnische MalRnahmen im Bestand.

Der konstruktive Brandschutz wird gem. der geltenden Schulbaurichtlinie 2020 ausgelegt. Gem.
vorliegendem Vorentwurf des Biros Jager Gerull Architekten liegen die Brandabschnitte der
Geschosse unter den geforderten 1.200 m*(NGF). Die GroRe der einzelnen Lernbereiche werden
unter 600 m? ausgefiihrt, so dass kein notwendiger Flur eingeplant werden muss. Mittels den 3
Treppenhadusern werden alle Fluchtwegléangen (unter 35 m) eingehalten. Die einzelnen Lernbereiche
sowie die Treppenhauser werden mit Trennwanden der geforderten Brandschutzqualitat
abgeschottet. Die Turanlagen werden in diesen Wanden mit der geforderten Brandschutzqualitat
eingeplant. Fir die Offenhaltung dieser Tiranlagen werden brandmeldeiiberwachte
TurschlieRanlagen bertcksichtigt.

Das Konzept ist mit der Genehmigungsbehdrde sowie den beteiligten Fachplanern abzustimmen
und dient als Grundlage fiir die weiteren Planungsphasen. Anpassungen im weiteren
Planungsverlauf sind durch den Auftragnehmer selbststandig einzuarbeiten.

Bauphysik und Warmeschutz

Der Auftragnehmer hat die vollstandige Planung und Nachweisfliihrung im Bereich Bauphysik mit
Schwerpunkt auf den baulichen Warmeschutz zu erbringen. Die Leistungen umfassen alle
erforderlichen Berechnungen, Nachweise und Planungsunterlagen gemaR den jeweils geltenden
gesetzlichen Mindestanforderungen, insbesondere des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sowie der
einschlagigen DIN-Normen (z. B. DIN 4108, DIN 18599).

Der Nachweis des baulichen Warmeschutzes ist unter Berticksichtigung der geplanten Nutzung, der
Gebaudegeometrie und der thermischen Hullflache zu fihren. Dabei sind sémtliche relevanten
Bauteile (Aullenwande, Fenster, Dach, Bodenplatte etc.) hinsichtlich ihrer
Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) zu bewerten. Der sommerliche Warmeschutz ist ebenfalls
im Sinne der aktuellen Normvorgaben zu berlcksichtigen.

Ziel ist die Einhaltung aller gesetzlichen Mindestanforderungen an den Primérenergiebedarf, den
Transmissionswarmeverlust sowie gegebenenfalls den sommerlichen Warmeschutz.

Sofern der Entwurf einen funktionalen oder baulichen Zusammenhang mit einem Bestandsgebaude
vorsieht, ist dieses in die bauphysikalischen Betrachtungen mit einzubeziehen. Dies gilt
insbesondere fiir energetische Wechselwirkungen an Anschlusspunkten, gemeinsame Hiillflachen
oder thermische Ubergange. Je nach Entwurfssituation ist der energetische Zustand des
Bestandsgebaudes zu erfassen und bei der Gesamtbetrachtung des Primarenergiebedarfs und des
Transmissionswarmeverlustes angemessen zu bertcksichtigen.

Die bauphysikalischen Nachweise sind zur Vorlage bei der Genehmigungsbehdrde aufzubereiten
und im weiteren Planungsverlauf eigenverantwortlich fortzuschreiben.
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2.12.

2.13.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, nach Fertigstellung der luftdichten Hille eine
Luftdichtheitsmessung gemald DIN EN ISO 9972 (Blower-Door-Test) durchzufihren bzw.
durchflhren zu lassen. Die Prifung ist durch ein zertifiziertes Fachunternehmen vorzunehmen und
in einem Messprotokoll mit vollstandiger Dokumentation der Ergebnisse zu belegen. Das Protokoll
ist dem Auftraggeber im Rahmen der Abnahme zu Ubergeben. Alle hierfur erforderlichen
Vorbereitungen, Leistungen und Kosten sind durch den Auftragnehmer zu erbringen bzw. zu
ubernehmen.

Raumakustik und Schallschutz

Der Auftragnehmer hat die vollstandige Planung und Nachweisflinrung im Bereich der Raumakustik
und des baulichen Schallschutzes zu Ubernehmen. Ziel ist die Einhaltung der jeweils geltenden
gesetzlichen Mindestanforderungen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), der einschlagigen
Normen zur Raumakustik (insbesondere DIN 18041 ,Horsamkeit in Raumen®) sowie der
spezifischen Vorgaben der Schulbaurichtlinie des Landes Nordrhein-Westfalen.

Die Planung hat die besonderen Anforderungen an Bildungsbauten zu bertcksichtigen. Dazu zahlen
unter anderem die Sicherstellung guter Sprachverstandlichkeit und angemessener Nachhallzeiten in
Unterrichts- und Gruppenraumen, die Begrenzung der Schalliibertragung zwischen larmintensiven
und larmsensiblen Bereichen sowie die raumakustische Optimierung von Fluren,
Verwaltungsbereichen und Gemeinschaftszonen.

Besondere Aufmerksamkeit ist den Mehrzweckraumen zu widmen. FUr diesen Raumtyp sind
raumakustische MalRnahmen zu entwickeln, die sowohl Sprachverstandlichkeit fir schulische
Veranstaltungen (z. B. Auffihrungen, Vortrage) als auch eine ausgewogene Akustik fir musikalische
Nutzungen sicherstellen. Dabei ist ein gutes Verhaltnis zwischen Sprach- und Musikverstandlichkeit
unter Bertlicksichtigung der Nutzungsflexibilitat herzustellen. Die Nachhallzeit ist in Abhangigkeit vom
Raumvolumen, der Méblierung und der variablen Nutzung sorgfaltig zu dimensionieren. Bei Bedarf
sind entsprechende Simulationen und Berechnungen zu erstellen.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, geeignete MalRnahmen zur Verbesserung der Raumakustik (z. B.
Absorberflachen, akustisch wirksame Decken- und Wandkonstruktionen, Raumformoptimierung)
sowie zum baulichen Schallschutz (z. B. entkoppelte Konstruktionen, schallgedammte Installationen)
zu entwickeln, nachzuweisen und in die Ausflhrungsplanung zu integrieren.

Die Nachweise sind priffahig zu erstellen, mit dem Auftraggeber abzustimmen und im Rahmen der
Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung fortzuschreiben. Der Auftragnehmer hat sicherzustellen,
dass die geplanten MalRnahmen sowohl den gesetzlichen Anforderungen als auch den erhéhten
schulspezifischen Anforderungen an den akustischen Komfort geniigen.

Kiichenplanung
Im Neubau ist eine Kiiche fiir die Offene Ganztagsschule (OGS) vorzusehen. Es handelt sich hierbei

um eine Aufwarmkiiche ohne eigene Speisenzubereitung. Die Kiiche dient dem Aufbereiten,
Portionieren und gegebenenfalls dem Warmhalten von angelieferten Mahlzeiten.
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2.14.

2.15.

2.16.

217,

Die vollstandige Planung der Aufwarmkuche — einschlielich Raumlayout, Ausstattung, technischen
Anforderungen sowie der erforderlichen Anschliisse — ist Bestandteil der vom Auftragnehmer zu
erbringenden Leistungen. Dabei sind die geltenden hygienischen, technischen und funktionalen
Anforderungen an eine Aufwarmkuiche im Schulbetrieb zu beachten. Die Planung hat in enger
Abstimmung mit dem Auftraggeber und unter Berlcksichtigung der betrieblichen Ablaufe der OGS
zu erfolgen.

AufRenanlagenplanung

Der Auftragnehmer Gibernimmt die Planung und Koordination der AuRenanlagen im unmittelbaren
Anschlussbereich des Neubaus in einem umlaufenden Streifen von 2,50 m Breite. Dies umfasst alle
flr die Nutzung, ErschlieBung und Gestaltung erforderlichen Freianlagen in diesem Bereich. Die
Planung hat dabei die im Kapitel ,Rahmenbedingungen — AulRenanlagen* beschriebenen
Gegebenheiten und Anforderungen aufzunehmen und in ein gestalterisch und funktional
abgestimmtes Gesamtkonzept zu Uberfihren.

Die Planung ist in enger Abstimmung mit dem Auftraggeber, der Schulleitung und den beteiligten
Fachplanungen entwickeln.

Vermessung

Der Auftragnehmer hat die fiir die Bauausfilhrung und das Genehmigungsverfahren erforderlichen
Vermessungsleistungen zu veranlassen, zu koordinieren und vollstandig zu erbringen. Hierzu zahlen
insbesondere die Erstellung eines amtlichen Lageplans, die Grobabsteckung, die Feinabsteckung
sowie die abschlieBende Gebaudeeinmessung. Die anfallenden Vermessungskosten sind vom
Auftragnehmer zu tragen und in die Gesamtleistung einzukalkulieren.

Sonstige Sonderfachplanungen

Sofern erforderlich, hat der Auftragnehmer eigenverantwortlich zu erkennen, in welchen
Leistungsbereichen die Hinzuziehung von Sonderfachleuten notwendig ist. In diesem Fall ist er
verpflichtet, diese auf eigene Kosten zu beauftragen, deren Leistungen fachlich und organisatorisch
zu koordinieren und vollstandig in die Gesamtplanung und -ausflihrung zu integrieren.

Terminplanung

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, einen detaillierten, gewerkebezogenen Bauzeitenplan zu
erstellen, der samtliche flr die Durchflihrung des Bauvorhabens relevanten Leistungen in ihrer
zeitlichen Abfolge und Abhéngigkeit zueinander abbildet. Der Bauzeitplan ist so aufzubauen, dass
eine realistische, prifbare und nachvollziehbare Terminplanung fiir alle Leistungsbereiche gegeben
ist. Dabei sind sowohl kritische Wegabhangigkeiten als auch Pufferzeiten deutlich darzustellen.
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Der Bauzeitenplan dient als verbindliche Grundlage firr die Terminsteuerung, Koordination und
Uberwachung der Bauablaufe. Er ist fortlaufend zu aktualisieren und an den tatsachlichen
Baufortschritt anzupassen. Der jeweils aktuelle Stand ist dem Auftraggeber in geeigneter Form
regelmalig zur Verfugung zu stellen.

2.18.  Objektiberwachung / Fachbauleitung / SiGeKo

Der Auftragnehmer hat auf eigene Kosten einen geeigneten und qualifizierten Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordinator (SiGeKo) gemal Baustellenverordnung zu benennen und mit der
Durchftihrung samtlicher erforderlicher Leistungen Uber alle Projektphasen hinweg zu beauftragen.

Der SiGeKo hat einen projektspezifischen Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan (SiGe-Plan) auf
Grundlage der geplanten Bauablaufe zu erstellen, laufend fortzuschreiben und an veranderte
Rahmenbedingungen anzupassen. Dabei sind insbesondere Schnittstellen zwischen Gewerken,
gleichzeitige Tatigkeiten sowie besondere Gefahrdungen zu beriicksichtigen.

Die gesetzlich vorgeschriebene Vorankiindigung gemal § 2 BaustellV ist fristgerecht an die
zustandige Behorde zu Ubermitteln. Der SiGe-Plan ist mit allen Projektbeteiligten abzustimmen. Der
SiGeKo hat die Umsetzung und Einhaltung der im SiGe-Plan festgelegten MaRnahmen zu
koordinieren, regelmaRig zu kontrollieren, sicherheitsrelevante Vorgange zu dokumentieren und den
Auftraggeber fortlaufend zu informieren. Zudem hat er als Ansprechpartner flr Fragen des Arbeits-
und Gesundheitsschutzes zur Verfligung zu stehen und an sicherheitsbezogenen Besprechungen
teilzunehmen.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, samtliche erforderlichen Sachverstandigenabnahmen,
behordlichen Abnahmen sowie Abnahmen durch sonstige zusténdige Institutionen
eigenverantwortlich zu koordinieren und zu organisieren. Dies umfasst die rechtzeitige
Terminabstimmung, die Vorbereitung der notwendigen Unterlagen, die Begleitung der Abnahmen
sowie die Umsetzung ggf. erteilter Auflagen.

Die hiermit verbundenen Kosten und Geblhren sind vollstandig vom Auftragnehmer zu tragen.
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3. Bauleistungen

Die nachfolgend beschriebenen Bauleistungen sind im Rahmen des funktionalen Gesamtauftrags durch den AN zu
erbringen. Der Leistungsumfang umfasst die vollstandige schllsselfertige Errichtung des Neubaus einschlief3lich
aller zugehorigen Bauteile, technischer Anlagen, AulRenanlagen sowie der erforderlichen Riickbau-, Erschlieungs-
und Begleitma3nahmen.

Die Leistungen sind auf Grundlage der vorgenannten, funktionalen Anforderungen zu planen, zu koordinieren und
eigenverantwortlich umzusetzen. Dabei sind alle fiir die Realisierung notwendigen bau- und
genehmigungsrechtlichen Vorgaben zu beachten. Der AN tragt die Gesamtverantwortung fiir die planerische und
bauliche Umsetzung einschlieBlich der Einhaltung von Qualitat, Terminen und Kosten.

Die im Folgenden aufgeflihrten baulichen Vorgaben und Anforderungen dienen der inhaltlichen Orientierung und
stellen keine abschlieRende oder zwingend bindende Ausflihrungsplanung dar. Im Rahmen seiner Entwurfs- und
Ausflihrungsplanung hat der Auftragnehmer die Mdglichkeit, eigene Vorschlage zur Optimierung einzubringen und
die Ausflihrung im Sinne der funktionalen Zielsetzungen anzupassen — vorausgesetzt, die festgelegten
funktionalen, qualitativen und terminlichen Anforderungen bleiben vollumfénglich gewahrt.

Die nachstehende Ubersicht benennt die wesentlichen Bauleistungen, die in den Gesamtauftrag einzubeziehen
sind:

3.1, Abbruch

- Rickbau und vollstandiger Abbruch des bestehenden KiTa-Gebaudes auf dem
Schulgrundstuck als vorbereitende MalRnahme fir den Neubau.

- Rickbau inkl. aller Griindungs- und Bodenplattenreste, Ver- und Entsorgungsanschlisse
sowie befestigter AuBenflachen im betroffenen Bereich.

- Trennung und Entsorgung aller anfallenden Abbruchmaterialien gemaf geltenden
Vorschriften (z. B. GewAbfV, LAGA, Kr'WG).

- Schadstofferkundung und ggf. fachgerechte Entsorgung kontaminierter Baustoffe, falls bei
Abbrucharbeiten festgestellt.

- Schutzmafinahmen zur Sicherung angrenzender Baume, Bauteile, Verkehrsflachen und zur
Aufrechterhaltung des sicheren Schulbetriebs wahrend der Abbruchphase.

- Erstellung eines Entsorgungs- und Riickbaukonzepts einschliellich aller Nachweise zur
ordnungsgemafen Verwertung und Entsorgung.

—  Durchflihrung in enger Abstimmung mit dem Auftraggeber, der Schulleitung sowie ggf.
betroffenen Versorgungstragern.

3.2.  Herrichtung und Erschliefung

- Freimachen und Herrichten des Baufeldes einschliefdlich Rodungsarbeiten, Oberbodenabtrag
und Geldndemodellierung im Bereich des Neubaus.

- Abtrag und planmaRige Einebnung des Gelandes unter Beriicksichtigung des natlrlichen
Gelandeanstiegs von ca. 1,75 m im suiddstlichen Grundstlicksbereich.

- Herstellung notwendiger Baustralen, Zufahrten und Lagerflachen zur Sicherstellung eines
reibungslosen Baustellenbetriebs.

- Errichtung aller erforderlichen provisorischen Medienanschliisse fir die Bauphase (Strom,
Wasser, Abwasser, ggf. Datenleitungen).
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- Koordination und ggf. Verlegung bestehender Leitungen (Strom, FTTx, Fernwarme etc.) im
Baufeld in Abstimmung mit den zustandigen Versorgungstragern.

- Herstellung der dauerhaften MedienerschlieRung (Strom, Wasser, Abwasser, Fernwarme,
Datenleitungen) fir den Neubau unter Berlcksichtigung der vorhandenen Infrastruktur und in
Abstimmung mit dem Entwasserungskonzept.

3.3.  Baugrube/Erdarbeiten

- Herstellung der Baugrube fiir den Neubau gemaR den Erfordernissen des geplanten
Grindungssystems unter Ber(cksichtigung der ortlichen Bodenverhaltnisse.

- Abtrag von Oberboden und nicht tragfahigem Material im Bereich des Neubaus einschlieflich
fachgerechter Zwischenlagerung oder Entsorgung.

- Durchflihrung aller erforderlichen Aushubarbeiten inklusive Bdschungssicherung oder Verbau,
sofern statisch oder arbeitssicherheitstechnisch erforderlich.

- Abfuhr, Deponierung oder Wiederverwertung des anfallenden Erdmaterials unter Beachtung
der geltenden Umwelt- und Entsorgungsrichtlinien.

- Sicherstellung der Entwasserung der Baugrube wahrend der Bauphase (z. B. durch
Pumpenstimpfe oder temporare Drainagen).

- Abstimmung mit dem zu erwartenden Bodengutachten des Auftraggebers hinsichtlich
Grindung, Tragfahigkeit und Wasserhaltung.

3.4.  Griindung, Unterbau

- Ausfihrung der Griindung in massiver Bauweise aus Stahlbeton, bestehend aus Bodenplatte,
Streifen- und/oder Einzelfundamenten entsprechend den statischen Erfordernissen

- Ausfihrung der Fundamente auf Grundlage der Tragwerksplanung sowie der Ergebnisse des
noch vorzulegenden Bodengutachtens und der bergbaulichen Risikoanalyse

- Bericksichtigung von Lastabtrag, Setzungsverhalten und gegebenenfalls erforderlicher
Frostsicherheit sowie Feuchtigkeitsschutz

- Herstellung aller erforderlichen Aussparungen, Durchfuhrungen und Einbindungen fir Ver-
und Entsorgungsleitungen

- Abdichtung der Bodenplatte und Fundamente geméaR den Anforderungen an den Feuchte-
und ggf. Radonschutz

- Ggf. notwendige MaBnahmen zur Baugrundverbesserung oder Griindungsanpassung sind
durch den Auftragnehmer zu priifen, zu planen und umzusetzen

3.5.  Baukonstruktion/Bauweise/Tragwerk
Ausfuhrung nach Wahl des Auftragnehmers gemaR statischen Erfordernissen, unter Einhaltung der
einschlagigen Regelwerke gemal Punkt 1.14 sowie unter Beachtung der geltenden
Brandschutzvorgaben

3.6.  Fassade, Fenster und AuRenttiren
- AuBenddmmung gem. GEG
- VHF z.B. mit Holzwerkstoffplatten oder WDVS mit Putzsystem
- Holz- oder Kunststofffensteranlagen gem. GEG
- Fenster und Tlren mit mindestens Einbruchschutzklasse RC2 und Kipp vor Dreh--Funktion
- Fenstergeléander aus beschichteten Flachstahlprofilen
- elektrisch betriebene, schienengefiihrte Raffstoreanlagen
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Ausflihrung nach Wahl des Auftragnehmers unter Einhaltung der einschlagigen Regelwerke
gemal Punkt 1.14 sowie unter Beachtung der geltenden Brandschutzvorgaben

Ausflihrung als Flachdach mit leichtem Gefalle zur Attika

extensive Dachbegriinung auf gedammten Dachaufbau

druckfeste Dammung aus Mineralwolle und Folienabdichtung

Dachdammung gemal Brandschutzkonzept und BauO NRW

Auslegung Dachaufbau flir PV-Anlagen (Verschattung durch Baume beachten)

Einsatz von Dachlichtkuppeln mit Durchsturzsicherung im Flurbereich OG

Dimensionierung und Ausfiihrung der Dachentwasserung mit Dachablaufen, Regenfallrohre
(verzinkt) und Standrohre mit Rev.-Offnungen, integrierte Notablaufe

3.8.  Abhangdecken

Ausfuhrung als modulare Rasterdecken in allen vorgesehenen Bereichen, insbesondere
Unterrichts-, Gruppen- und Mehrzweckraumen

Abhangdecken sind mit schallabsorbierenden Eigenschaften zur wirksamen Reduzierung der
Nachhallzeiten auszufiihren (z. B. gemal DIN 18041)

Materialien entsprechend den Anforderungen an Raumakustik, Brandschutz, Hygiene und
Pflegeleichtigkeit auszuwahlen

Koordination der Deckenplanung mit der technischen Gebaudeausriistung (Beleuchtung,
Liftung, Brandmelder, Lautsprecher etc.) sowie der Tragstruktur

3.9. Innenwande

Ausbildung der Innenwande je nach statischem Erfordernis als tragende Stahlbauwande oder
nichttragende Trockenbaukonstruktionen

Mehrlagige Wandaufbauten mit Gipsfaserplatten (z. B. zur Erhéhung von Robustheit,
Schallschutz, Brandschutz)

Tragende Innenwande auf geschweilten Stahlprofilen, nichttragende Innenwande auf
konventionellen Trockenbauprofilen auszufihren

Wandaufbauten einschlie8lich Unterkonstruktion, Beplankung, Fugenausbildung und Anstrich
gemal den Anforderungen an Statik, Schallschutz, Brandschutz und Nutzung
Sanitarbereiche mit Wandfliesen

Méglichkeit zur Integration haustechnischer Installationen in den Wandaufbau
(Installationswande) ist vorzusehen

3.10. Bodden

Sanitarraume mit groRformatigen Fliesen mit rutschhemmender Oberflache (mind. R10)
sonstige Raume mit robustem Bodenbelag, z.B. Linoleum

Berticksichtigung von Anforderungen an Schallschutz, insbesondere Trittschallddmmung
zwischen Geschossen und Rdumen unterschiedlicher Nutzung

Berlicksichtigung brandschutztechnischer Anforderungen an den Bodenaufbau gemaf
Nutzung und baurechtlicher Vorgaben

Ausflihrung nach Wahl des Auftragnehmers gemaR statischen Erfordernissen, unter
Einhaltung der einschl&gigen Regelwerke gemaf Punkt 1.14 sowie unter Beachtung der
geltenden Brandschutzvorgaben
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3.11.  Tiren

In Fluren und Rettungswegen Rohrrahmenttliren mit Feststellanlagen und Offenhaltung;
Ansteuerung und Aufschaltung an die Brandmeldeanlage (BMA) gemaR den Vorgaben des
Brandschutzgutachtens

alle weiteren Innentiiren — sofern nicht brandschutztechnisch anders gefordert — mit
Oberlichtverglasung

Taren im Ubergang zwischen Alt- und Neubau als Fluchttiren gemaB den Anforderungen an
Rettungswege und Fluchtwegbreiten

Ausflihrung aller TUranlagen unter Berlcksichtigung der Anforderungen an Barrierefreiheit
(z. B. Durchgangsbreite, Turdriickerh6he, ggf. automatische Turdffnung)

Turblattoberflachen und Zargen in robuster, pflegeleichter Ausflihrung, geeignet fir die
Nutzung im Schulbetrieb

Einhaltung aller relevanten Normen und Vorschriften, insbesondere DIN 18040, MLAR, sowie
Anforderungen aus dem Brandschutz- und Fluchtwegekonzept.

3.12.  Brandschutztechnische Einrichtungen/Dokumentation

Installation einer vollflachigen Brandmeldeanlage (BMA) und Anbindung an die Bestehende
mit automatischen und manuellen Meldern, Aufschaltung auf die értliche Feuerwehr, inklusive
Alarmierungs- und Steuerfunktionen (z. B. Turfeststellanlagen, Liiftung)

Integration von Entrauchungsmafnahmen gemal Brandschutzkonzept — z. B. natirliche oder
maschinelle Rauchableitung Uber Fenster, RWA-Kuppeln oder Ventilatoren in notwendigen
Fluren und Treppenraumen

Ausstattung mit Sicherheitsbeleuchtung und Fluchtwegkennzeichnung gemal ASR A3.4/3
und DIN EN 1838

Brandschutztechnisch wirksame Abschottung aller Leitungsdurchfiihrungen in
raumabschlieBenden Bauteilen (z. B. gemaR MLAR und MBO)

Brandschutzklappen, Rauchschutzklappen und sonstige brandschutztechnische Installationen
in Luftungsanlagen gemal geltenden technischen Regeln

Erstellung und Ubergabe aller erforderlichen Nachweise zur Erfiillung der
brandschutztechnischen Anforderungen (z. B. Ubereinstimmungserklarungen, Priifzeugnisse,
Montageprotokolle)

Erstellung der vollstandigen Dokumentation zur Brandmeldeanlage einschlieBlich
Feuerwehrlaufkarten, Feuerwehrbedienfeld und Aufschaltprotokollen

Abstimmung aller MaRnahmen mit der Brandschutzdienststelle und Mitwirkung bei der
Abnahme

3.13.  Heizungs-, Luftungs- und Klimatechnik

Anschluss des Neubaus an die bestehende Warmeversorgung tber das vorhandene
Blockheizkraftwerk (BHKW) des Schulstandorts

Planung und Ausfuhrung der hausinternen Heizungsverteilung einschlieflich aller
erforderlichen Ubergabepunkte, Regelungstechnik und Sicherheitsarmaturen

Ausfuhrung der Raumheizung Uber Plattenheizkdrper mit Thermostatventilen, abgestimmt auf
die Nutzung und Raumgrofen

Bericksichtigung der hydraulischen Einbindung in das bestehende Heizsystem, inklusive
Abgleich und Steuerung
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Einbau einer bedarfsgerechten Liiftung (freie Liftung, ggf. mechanische Unterstiitzung in
innenliegenden Raumen) unter Bertcksichtigung von Anforderungen an Raumluftqualitat,
Feuchteschutz und ggf. Hygiene

Integration von Heizungs- und Liftungsinstallationen in die modulare Bauweise (z. B. Decken-
und Wandintegration, Revisionséffnungen)

3.14.  Sanitartechnik

Planung und Ausflinrung der Frischwasserversorgung im gesamten Neubau, einschlief3lich
aller erforderlichen Leitungsnetze, Absperr- und Sicherheitsarmaturen sowie Anschlisse an
sanitare Einrichtungen

Ableitung des Abwassers aus Schmutz- und ggf. Regenwasserleitungen iber ein separates
Leitungssystem; Anschluss an die vorhandene 6ffentliche Kanalisation

Sanitarausstattung in mittlerem Standard, geeignet fir den Einsatz in Schulen (robust,
vandalismushemmend, hygienisch)

Beriicksichtigung geschlechtsspezifischer, barrierefreier und kindgerechter Sanitarraume nach
den einschlagigen Richtlinien und Nutzeranforderungen

Bei Ausflihrung einer innenliegenden Dachentwésserung: Umsetzung einer Haupt- und
Notentwasserung gemal DIN 1986-100 sowie den einschlagigen Fachregeln
Bericksichtigung des Anschlusses an das bestehende Entwasserungsnetz des
Gesamtstandorts; ein Auszug aus dem Kanalplan wird vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt

AuRenzapfstellen zur Garten- oder Schulhofbewésserung optional; Anzahl, Lage und
Ausflihrung sind mit dem Auftraggeber im Rahmen der Ausflihrungsplanung abzustimmen.
Der Auftragnehmer ist verpflichtet, nach Fertigstellung der Trinkwasserinstallation eine
Hygiene-Erstprifung gemaf den Anforderungen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV/) sowie
den allgemein anerkannten Regeln der Technik (u. a. DVGW-Arbeitsblatter W 551 und W
557) durchzufiihren bzw. durch ein akkreditiertes Fachunternehmen durchfiihren zu lassen.

3.15.  Elektro- und Nachrichtentechnik

Stromversorgung des Neubaus Uber die bestehende Mittelspannungsanlage, angeschlossen
an die kundeneigene Trafostation im Untergeschoss der Turnhalle

Ausflihrung der kompletten Elektroverteilung im Neubau einschlieBlich Unterverteilungen,
Leitungsfiihrung, Schutzmalinahmen und Energiezahlern

Raumbezogene Beleuchtung mit energieeffizienter LED-Technik; Einsatz von Einlege- und
Einbauleuchten je nach Raumtyp und Deckenaufbau

Sicherheitsbeleuchtung gemaf DIN EN 1838 und ASR A3.4/3 in allen notwendigen Bereichen
(Flure, Treppenraume, Ausgange etc.), inklusive Notstromversorgung.

Einrichtung einer Schulklingelanlage mit Schnittstelle zum Bestandssystem; Sicherstellung der
einwandfreien Funktion im Gesamtsystem.

Installation einer Einbruchmeldeanlage (EMA) bzw. Alarmanlage zur Sicherung des
Gebaudes, abgestimmt auf die Anforderungen des Schulbetriebs.

Ausfiihrung eines &uBeren Blitzschutzsystems (Fang- und Ableitungen sowie Erdung) gemaf
DIN EN 62305.

Ber(icksichtigung der elektrotechnischen Anforderungen im Zusammenspiel mit der
modularen Bauweise und Koordination mit den TGA-Gewerken.
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3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

Fordertechnik

- Einbau eines Personenaufzugs im Bereich des mittleren Treppenhauses zur barrierefreien
Erschliefung aller Ebenen des Neubaus (Geschossigkeit je nach Entwurf das AN)

- Ausfihrung als behindertengerechter Aufzug gema® DIN EN 81-70 und DIN 18040-1,
geeignet fur Rollstuhlnutzung und mit ausreichender Tragfahigkeit fir den Schulbetrieb

- Ausstattung mit durchgéangiger Notrufeinrichtung, akustischer und visueller Anzeige,
rutschhemmendem Bodenbelag sowie vandalismushemmenden und barrierefreien
Bedienelementen

- Schachtabmessungen, Tragwerk, Zugangsrichtung und TUrpositionierung in Abhangigkeit von
Entwurf und Brandschutzkonzept des AN

- Aufzugsystem als wartungsfreundliche, energieeffiziente Anlage mit automatischer Steuerung
und Sanftanlauf

— Integration in die sicherheitstechnischen Systeme (z. B. BMA, Notstromversorgung) gemaf
geltender Vorschriften

SchlieRanlage
- Alle Tdren im Neubau fir die Aufnahme von Profilzylindern (PZ) vorrichten
- Lieferung und Montage der SchlieRanlage erfolgt bauseits durch den Auftraggeber

Ausstattung und Einrichtung
Einrichtungsgegenstande und mobile Ausstattung ist Leistung des Auftraggebers

Bauzwischen- und Bauendreinigung
- Durchflihrung regelmaRiger Bauzwischenreinigungen wahrend der Bauphase zur
Gewahrleistung eines sicheren, ordentlichen und arbeitsschutzkonformen Baustellenbetriebs
- Entfernung von Bauschutt, Verpackungsmaterial, Staub, Schmutz und sonstigen Riickstanden
in allen Bauabschnitten in Abhangigkeit vom Baufortschritt
—  Durchfthrung einer vollstandigen Bauendreinigung nach Fertigstellung sémtlicher Bau- und
Ausbaugewerke vor Ubergabe an den Auftraggeber

Auflenanlagen

- Herstellung der AuBenanlagen auf Grundlage der eigenen Aullenanlagenplanung in einem
umlaufenden Streifen von 2,50 m Breite

- Ausfihrung in enger Abstimmung mit dem Auftraggeber, der Schulleitung sowie den
beteiligten Fachplanungen

- Herstellung von Schéchten fir die Verlegung neuer Leitungen gemaR Leitungsfiihrung und
technischen Anforderungen

- Die vom Auftragnehmer hergestellten Schachte sind nach Leitungsverlegung bis 30 cm unter
Gelandeoberkante mit geeignetem Material lagenweise zu verfillen und fachgerecht zu
verdichten und provisorisch bis OK Gelande zu schlieRen

Dokumentation, Einweisung und Ubergabe
- Ubergabe einer vollstandigen Baudokumentation in digitaler und gedruckter Form (Anzahl
nach Vorgabe des Auftraggebers), bestehend u. a. aus:
o Bestands- und Revisionsplanen (as built) fir alle Gewerke,
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Prif- und Messprotokollen (z. B. Dichtigkeitsprifung, Elektroprifung,
Brandschutzabnahmen),

Wartungs- und Bedienungsanleitungen aller technischen Anlagen,
Herstellerdatenblattern, Pflege- und Reinigungsanweisungen,

Nachweisen zur Einhaltung baurechtlicher Vorgaben (z. B. Brandschutznachweise,
Schallschutz, Energieausweis)

Erstellung eines digitalen Raumbuchs mit Angaben zu Oberflachen, Ausstattungen und
technischen Einbauten je Raum

Einweisung des vom Auftraggeber benannten Nutzerpersonals in die Bedienung und Wartung
aller gebaudetechnischen Anlagen (z. B. Heizung, Liftung, Beleuchtung, Aufzug,
Sicherheitsanlagen)

Durchflihrung von Probebetrieb und Funktionstests, insbesondere bei sicherheitsrelevanten
und TGA-Anlagen

Gemeinsame Abnahme der Bauleistung mit dem Auftraggeber einschlieflich Erstellung eines
Abnahmeprotokolls und Mangelliste

O O O

Seite 26 von 27



4. Betrieb und Instandhaltung

41  Wartung

Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber fur alle wartungsrelevanten Bauteile, Anlagen und Einbauten die
erforderlichen Bedienungs-, Pflege- und Wartungsanleitungen rechtzeitig und in geeigneter Form zur
Verfligung zu stellen.

Die Wartung, Inspektion und Instandhaltung samtlicher baulicher und technischer Anlagen sowie
eingebauter Komponenten (z. B. Tiiren, Fenster, haustechnische Anlagen) obliegt nach Ubergabe dem
Auftraggeber. Die hierflr erforderlichen Vertrage sind durch den Auftragnehmer vorzubereiten und dem
Auftraggeber zur Beauftragung zur Verfiigung zu stellen.

4.2 Reinigung
Die Gebaudereinigung in der Nutzungsphase wird durch den AG abgedeck.
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