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(2) Kurzbezeichnung des Denkmals/ Aktenzeichen

Ganghoferweg 121, Landhaus

(3) Lage des Denkmals Gemarkung Flur  Flurstlick
Ganghoferweg 121 Broich 32 19
Vorbemerkung:

Hierbei handelt es sich um eine Ersteintragung des Baudenkmals gem. § 23 Abs. 1 DSchG NRW vom
12.11.2024.

Die folgenden Ausflihrungen basieren auf dem Gutachten gem. § 22 Abs. 4 DSchG NRW zum
Denkmalwert gemaB § 2 Abs. 1 DSchG NRW des LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland vom
28.05.2024.

Das o.g. Objekt wurde in der Mitte der 1920er Jahre nach Entwiirfen eines unbekannten
Architekten im Auftrag des Duisburger Kaufmanns Otto Schlegtendal nach Vorbild englischer
Landhduser der Arts & Crafts — Architektur in Verbindung mit expressionistischen Elementen
im Uhlenhorst errichtet. Das Landhaus ist in einem bemerkenswert authentischen
Erhaltungszustand iiberliefert und dokumentiert nicht nur die Rezeption der Arts & Crafts —
Architektur in Deutschland zu Beginn des 20. Jahrhunderts, sondern auch die Entwicklung der
Broich-Speldorfer Wald- und Gartenstadt AG in den 1920er Jahren. Das o.g. Objekt erfiillt
daher die Voraussetzungen eines Baudenkmals im Sinne des § 2 Abs. 1, 2 DSchG NRW. An
seiner Erhaltung und Nutzung besteht ein 6ffentliches Interesse, denn es ist bedeutend fiir
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Stadte und Siedlungen und es besteht ein Interesse der Allgemeinheit an seiner Erhaltung
und Nutzung wegen seiner wissenschaftlichen Bedeutung.

Lage

Das Landhaus befindet sich stidwestlich der Milheimer Innenstadt, unweit der Stadtgrenze zu Duisburg,
suidlich des Ganghoferwegs (friher Kreuzweg), einer verkehrsberuhigten StraBe, die durch den
Uhlenhorst, ein Waldgebiet, das sich vom Miilheimer Saarnberg in westlicher Richtung bis nach Duisburg
erstreckt und dort in den Stadtwald Ubergeht, von Nordost nach Sidwest flhrt. Das Anwesen ist in
Alleinlage auf einem groBen, liberwiegend dicht bewaldeten Grundstlick errichtet worden.

Denkmalwerter Schutzumfang
Im denkmalwerten Schutzumfang sind das AuBere und das Innere des o.g. Objekts in bauzeitlicher

Substanz, Konstruktion, Erscheinungsbild und Ausstattung, wie im Folgenden beschrieben, enthalten.
Der raumliche Schutzumfang ist der folgenden Kartierung zu entnehmen.

Miilheim an der Ruhr

Ganghoferweg 121
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(4) Darstellung der wesentlichen charakteristischen Merkmale des Denkmals

Milheim an der Ruhr, Ganghoferweg 121, Ostseite des Wohnhauses, Foto: Nadja Frohlich (NF), LVR-ADR, 2023.

Das Uber L-férmigem Grundriss in der Tradition englischer Landhauser der Arts & Crafts-Architektur mit
expressionistischen Elementen errichtete eingeschossige Landhaus aus massivem, geschlammtem
Ziegelmauerwerk wird von einem ziegelgedeckten Satteldach abgeschlossen. Auf der Ostseite befindet
sich der Hauptzugang zum Wohnhaus. Diesem ist ein begriinter, von einer niedrigen Ziegelmauer
eingefriedeter Vorgarten mit befestigten Wegen, die mit unregelmaBigen Natursteinplatten belegt sind,
vorgelagert. Die Ostseite gliedert sich im Erdgeschoss in finf Achsen (liegende und stehende
Fensterformate; sprossierte Holzfenster mit Horngriffen, Fenstergitter, Gberwiegend bauzeitlich; die
Fenster galten der Arts & Crafts Bewegung als Zierde der Baukunst). Zwei expressionistisch geformte
Quergiebel bereichern die Fassadenansicht. Der linke Quergiebel bekrént das um zwei Stufen erhdhte,
gedrickt rundbogige Eingangsportal aus Sichtziegeln mit bauzeitlicher hdélzerner Haustlir mit
Zickzackfriesen. Uber der Eingangsachse belichtet ein querrechteckiges, dreiteiliges hélzernes
Sprossenfenster das Dachgeschoss. Der rechte Quergiebel ist durch ein hohes, rechteckiges Fenster mit
kleinteiliger Sprossengliederung zur Belichtung des dahinterliegenden Treppenhauses durchfenstert.
Darunter fihrt eine bauzeitliche Holztlir in den Keller. Das profilierte Traufgesims lagert auf der
Giebelseite auf einer kraftigen Wandvorlage auf, gestufte Konsolen stlitzen es zwischen den Quergiebeln.
Dem Nordgiebel ist ein kraftiger gemauerter Schornstein im Tudor-Stil vorgelagert, der in Hohe des
Dachgeschosses mit diagonal gestellten Ziegeln verziert ist. Ferner kragt das Dachgeschoss leicht aus
der Mauerflucht hervor. Rechteckige Fenster belichten die dahinter liegenden Raumlichkeiten. In der
linken Achse fihrt im Dachgeschoss eine Tlr auf einen erneuerten Balkon.

Die nach Westen hin ausgerichtete Gartenseite unterscheidet sich von der eingangs beschriebenen
Ostseite. So kragen rechts und links der Gebaudemitte zwei polygonale zweigeschossige Standerker mit
verschieferten Zeltdachern aus der Fassadenflucht hervor, die im Erdgeschoss mit historischen
Sprossenschiebefenstern und im Obergeschoss mit filigranen Bleiglasfenstern durchfenstert sind.
Kraftige Wandvorlagen mit hervorkragenden ,Kapitellen™ gliedern die Fassade und ,stitzen™ zugleich das
Traufgesims. In der rechten Achse gliedern ein schmales und ein breites Holzsprossenfenster die Ansicht.
In der linken Achse sind drei bodentiefe, schmale Holzsprossentiiren eingebaut, die auf die Terrasse mit
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unregelmaBigem Natursteinplattenbelag flihren. Zwischen den Standerkern durchstéBt ein gemauerter
Schornstein im Tudor-Stil mit ziegelsichtigem Abschluss die Dachhaut. Der Siidgiebel ist im Erdgeschoss
ebenfalls durch drei groBformatige Holzsprossenfenster gegliedert. Die bewusste Differenzierung der
verschiedenen Fensterformen nach ihrer Funktion (Treppenhaus, Wohnhalle, Zimmer und Wintergarten)
ist der Arts & Crafts-Architektur entlehnt (vgl. z.B. Philippe Webb, Wohnhaus fiir J.S. Beale in Standen
bei East Grinstead/Sussex, 1891-1894).

i e i

Milheim an der Ruhr, Ganghoferweg 121, Gartenseite Foto: Nadja Frohlich (NF), LVR-ADR, 2023.

An die Ostseite schlieBt im rechten Winkel der eingeschossige Nebentrakt mit Satteldach an, der einst
als Garage und Bedienstetenwohnung diente. Der Nebentrakt ist im Inneren modernisiert worden. Das
auBere Erscheinungsbild ist zum Vorgarten hin weitgehend unverandert Uberliefert. Auf einen schmalen
Ziegelsockel folgt das weitgehend geschlossene Mauerwerk, das von jeweils in Dreierpaaren
angeordneten, kleinen hochrechteckigen Fensteréffnungen belichtet wird. Eine etwas schlichter als am
Haupthaus gestaltete Eingangssituation flhrt in den Nebentrakt hinein. Auf der Stirnseite wurde das zur
Bauzeit zweifligelige Holztor durch ein modernes Rolltor ersetzt. Das Dachgeschoss belichtet ein
liegendes Fenster (erneuert). Die Sidseite des Nebentraktes weist einige Veranderungen auf. Hierzu
zéhlen der Einbau von Dachfldchenfenstern sowie die Schaffung bodentiefer Offnungen im Erdgeschoss.
Die beiden abgeschleppten Gauben zur Belichtung des Dachgeschosses sind hingegen bauzeitlich. Die
nachtraglichen Veranderungen sind ohne Denkmalwert.

Im Inneren des Haupthauses ist ein GroBteil der bauzeitlichen Ausstattungselemente erhalten, die
mit dem Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert bilden. Hierzu zahlen unter anderem der weitgehend
unverandert Uberlieferte L-férmige Grundriss mit der zentralen Halle im Hauptgebdude, von der aus die
Raume im Erdgeschoss erschlossen werden (sowohl die Wirtschaftsraume, die nach Norden hin orientiert
sind, als auch das Wohnzimmer und das Gartenzimmer (Zugang nachtraglich verschlossen)), die
bauzeitliche Holztreppe in Substanz und Lage, Bodenbelage (Fliesen, Parkett, Holzdielen), Sockelleisten,
Zimmertlren mit vier rechteckigen Kassettenfeldern, wulstigen Tlrzargen und bauzeitlichen
Beschlagen/Turgriffen, wandfeste Einbauschranke, Holzbalkendecke im Wohnzimmer, Stuckdecke im
Vestibll mit Stuckfries mit jagdlichen Motiven, Heizungsverkleidung sowie der offene Kamin im
Wohnzimmer. Der Dachstuhl (Pfettendach) ist bauzeitlich. Dort sind neben Holzdielen auch bauzeitliche
Tdren erhalten. Das Wohnhaus ist unterkellert (flache Stahlbetondecken). In der ehem.
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Bedienstetenwohnung sind eine bauzeitliche Holztreppe, bauzeitliche Tiren, wandfeste Einbauschranke
und Holzdielen erhalten.

(5) Begriindung der Denkmaleigenschaft gem. § 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG
NRW)

Das o.g. Objekt erfiillt im definierten inhaltlichen und raumlichen Umfang mit seinen oben
beschriebenen wesentlichen charakteristischen Merkmalen die Voraussetzungen eines
Baudenkmals im Sinne des § 2 Abs. 1, 2 DSchG NRW. An seiner Erhaltung und Nutzung besteht
ein offentliches Interesse, denn es ist bedeutend fiir Stiadte und Siedlungen und es besteht
ein Interesse der Allgemeinheit an seiner Erhaltung und Nutzung wegen wissenschaftlicher
Griinde.

An der Eintragung des o.g. Objektes in die Denkmalliste besteht ein éffentliches Interesse wegen
seiner Bedeutung

fiir die Erdgeschichte

fiir die Geschichte des Menschen

fur die Kunst- und Kulturgeschichte

fur Stadte und Siedlungen

fur die Entwicklung der Arbeits- und Produktionsverhéltnisse

OXOOO

Es besteht ein Interesse der Allgemeinheit an seiner Erhaltung und Nutzung wegen

] kiinstlerischer

X wissenschaftlicher
L] volkskundlicher
L] stadtebaulicher

Griinde.
Bedeutung fiir Stadte und Siedlungen

Das o.g. Objekt ist ein bedeutendes Zeugnis der Broich-Speldorfer Wald- und Gartenstadt AG, weshalb
es bedeutend flir Stadte und Siedlungen ist:

Die Stadt Mulheim erlebte im 19. Jahrhundert durch die Industrialisierung einen starken strukturellen
und stadtebaulichen Wandel. Sie entwickelte sich zu einer regelrechten Industriemetropole. Die
Entwicklung war fraglos mit zahlreichen Vor- und Nachteilen verbunden. Die alteingesessenen und neu
hinzu gekommenen Unternehmerfamilien siedelten sich bis in die zweite Halfte des 19. Jahrhunderts
Uberwiegend neben den Produktionsstatten und Fabriken mitten in der Stadt an. Ab der Jahrhundertmitte
entstanden einige reprasentative Unternehmervillen in bevorzugten Wohngegenden. Neben der heutigen
Friedrich-Ebert-StraBe gehdrten auch die Stral8e Delle, die Eppinghofener StralBe, die Louisenstralle und
die FriedrichstraBe zu den beliebten StraBenziigen. Einige der Villen standen in Reihung beispielsweise
an der FriedrichstraBe, andere waren schon damals von groBzigigen Gartenanlagen umgeben (Villa
Thyssen und Vorster).

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts wurde die freistehende, von Gartenanlagen umgebende Villa
zusehends zu einem offensichtlichen Reprasentationsfaktor: Je groBer der Garten bzw. Park, desto
wohlhabender der Bauherr. Mit zunehmendem Wohlstand und parallel zunehmendem Larm und Schmutz
durch die innerstadtisch gelegenen Fabriken wuchs das Bedlirfnis der wohlhabenden Birgerschaft nach
Abgrenzung, Erholung und Leben im Griinen. August Thyssen suchte um 1900 nach einem ruhigen und
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reprasentativen Wohnsitz im Grinen. Er erwarb 1903 das auBerhalb Milheims bei Kettwig gelegene
Schloss Landsberg, das er ausbauen lieB. Durch seinen Wegzug aus Milheim, die Flucht von der Stadt
aufs Land, erlitt die Stadt Milheim einen schweren finanziellen Verlust, denn die Gewinnversteuerung
der Unternehmer erfolgte damals am Wohnort der Steuerpflichtigen. Die Ansiedlung von Industriellen im
Stadtgebiet war folglich ein wichtiges stadtisches Anliegen, um weiterhin hohe Steuereinnahmen
generieren zu kdénnen. Vor diesem Hintergrund kam vermutlich die Griindung der Broich-Speldorfer
Wald- und Gartenstadt AG zustande. Zu deren Grindungsmitgliedern gehérten Kaufleute und
Fabrikanten, die sich mit der Grindung der Gartenstadt AG birgerschaftlich flr ihre Heimatstadt
engagieren wollten. In der Aktiengesellschaft waren Industrielle aus Duisburg, Milheim und
Gelsenkirchen vertreten. Die Stadt Milheim war mit 50 % Anteilseigner. Besitzer der Grundstiicke waren
Gustav Stinnes, Christian Weuste, Emil Kirdorf, Walter Hammerstein und Gerhard Kichen. Nach Planen
der Broich-Speldorfer Wald- und Gartenstadt AG sollte im 1904 nach Milheim eingemeindeten
Waldgebiet des Uhlenhorstes eine ,Waldansiedlung fir den Industriebezirk™ entstehen. Am 9. Marz 1906
bat der Bankier Walter Hammerstein den damaligen Oberblirgermeister Lembke um die Aufstellung eines
Bebauungsplans fliir das Waldgebiet. Die Werbebroschiire der Broich-Speldorfer Wald- und Gartenstadt
AG warb damit, dass in der Gartenstadt der rheinisch-westfalische Industrielle ein Fleckchen Erde finden
werde, das frei vom RuB der Schornsteine, vom Staub der StraBen, vom Larm der Fabriken, von den
giftigen Dlinsten der Hochofen sei. Das Leben mit diesen massiven Umweltbelastungen, die von den
Fabriken der Industriellen verursacht wurden, war demnach dem Mittelstand und den Arbeitern
vorbehalten.

Die Broich-Speldorfer Wald- und Gartenstadt AG bot den potentiellen Bauherren ein 1612 Morgen groBes,
ausschlieBlich zu Wohnzwecken bebaubares Waldgebiet. Die Bebauung war streng reglementiert, so war
eine Parzellierung unter 5 Morgen nur an den Randern vorgesehen und es durften max. 10 % eines
Grundstlicks bebaut werden. Zur ErschlieBung des Areals wurden Wege, StraBen und eine
StraBenbahnverbindung angelegt. Der Berliner Architekt Hermann Muthesius, dessen erste
Buchpublikation ,Stilarchitektur und Baukunst® 1902 vom Milheimer Schimmelpfennig-Verlag
veroéffentlicht wurde und der mit seinem 1904 erschienenen Buch , Das Englische Haus" in Deutschland
zum Experten englischer Landhausarchitektur aufstieg, war beratend bei der Erstellung des Konzepts
tatig. Trotz der sorgféltigen Planung und Konzeption, der Einbindung des Kélner Gartendirektors Fritz
Encke bei der landschaftlichen Ausgestaltung des Wegenetzes, des Kblner Ingenieurs Carl Bever bei der
Planung des StraBennetzes und der Parzellierung sowie des Gartendirektors von Hannover, Julius Trip,
bei der Planung der projektierten offentlichen Grinanlagen innerhalb des Waldgebietes (s.
Werbebroschiire ,Broich-Speldorfer Wald- und Gartenstadt AG Milheim-Ruhr®, o. J., ca. 1907, S. 27,
StA Milheim, Bestand 1329/3/6), des Diusseldorfer Architekten Wilhelm Kreis und des Aachener
Stadtplaners Karl Henrici wurden lediglich drei groBe Landhauser und einige kleinere Villen im Uhlenhorst
realisiert. Das hier behandelte Objekt zéhlt zu den kleineren Villen/Landhausern.

Obwohl die Broich-Speldorfer Wald- und Gartenstadt AG ihre Ziele nur teilweise erreichte, so
dokumentiert sie, insbesondere in Gestalt der realisierten Landhduser und Villen, zum einen den
damaligen Wandel von der unmittelbar in Werksnéhe errichteten Fabrikantenvilla hin zum
reprasentativen Wohnsitz im Grinen. Ein weiteres Beispiel flr eine ,,Gartenstadt fir Industrielle™ ist die
Gartenstadt Meererbusch in Meerbusch, der eine vergleichbare Konzeption zu Grunde lag. Mit ,echten®,
auf eine gewisse Autarkie abzielenden Gartenstédten haben beide freilich wenig gemein. Zum anderen
dokumentieren die weitrdumigen Grundsticke mit den gezielt vergleichsweise klein gehaltenen
bebaubaren Flachen zur Errichtung reprasentativer baulicher Anlagen die auf eine planerische Konzeption
zurickgehende stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung des Uhlenhorstes zu Beginn des 20.
Jahrhunderts, die bei dem hier behandelten Objekt - trotz der geringfligigen Nachverdichtung in der
Nachkriegszeit — auf anschauliche Weise erlebbar ist.

Dariiber hinaus besitzt das Landhaus auch unabhangig vom historischen Kontext mit der Broich-
Speldorfer Wald- und Gartenstadt AG einen Aussagewert fiir die Entwicklung der Bau- und
Architekturgeschichte in der Zwischenkriegszeit, da es sich um ein qualitatvolles Zeugnis der &rtlichen
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Architekturgeschichte handelt, das in eigenstandiger Weise an das hohe Niveau der frihen
Reformarchitektur in Milheim und an die von England beeinflusste Arts & Crafts- Architektur nach dem
Ersten Weltkrieg anknipfte.

Interesse der Allgemeinheit an der Erhaltung und Nutzung des o.g. Objekts wegen seiner
wissenschaftlichen Bedeutung

Ein Interesse der Allgemeinheit an der Erhaltung und Nutzung des o0.g. Objekts besteht wegen seiner
wissenschaftlichen, hier architekturhistorischen, Bedeutung, da es sich um ein individuell und kreativ
gestaltetes Wohnhaus handelt, das die Auseinandersetzung des bislang unbekannten Architekten mit
Ideen der Gartenstadtbewegung und der Arts & Crafts-Architektur zeigt.

Die Arts & Crafts Bewegung wollte neue, originelle und kraftvolle Kunstformen schaffen und forderte seit
ihrer Griindung im letzten Viertel des 19. Jahrhunderts eine Rickkehr zu mittelalterlich-handwerklichen
Produktionsweisen. Sie propagierte Einfachheit, Materialtreue und die Einheit von Handwerk und Kunst.
In der Architektur galt es eine Baukunst, die sich véllig von jedem auferlegten Stil befreite und aus ihrer
Umgebung und den Bedlirfnissen normaler Menschen erwuchs, zu entwickeln. Es herrschte zugleich eine
typisch viktorianische Vorliebe fliir Komfort und Behaglichkeit. Eine intensive Auseinandersetzung fand
mit vernakularer Architektur und historischen Formen (vor allem der Gotik, der spatmittelalterlichen
Baukunst und der Elisabethanischen Architektur) statt, die in zeitgemaBe Architektur Gbertragen wurden.
In der Folge entstand eine Vielzahl von Bauten, die ihrerseits ausgesprochen individuell und vielféltig
gestaltet waren, doch sind wiederkehrende, pragende Gestaltungselemente, wie die Behandlung der
Uberwiegend geschlossenen Wandflachen und deren Materialasthetik (vgl. hierzu u.a. die Publikationen
zu Architektur und Stadtebau sowie die Bauten von Sir Raymond Unwin oder die Bauten von Charles
Francis Annesley Voysey), der Einsatz lokaler Baumaterialien und der Rickgriff auf ortliche
Bautraditionen, Quergiebel als reduzierte Form des bauplastischen Schmucks und zur Fassadenbelebung,
bis hin zu Fenstererkern (u.a. West Chart, Limpsfield, Surrey, vor 1909, Architekt: Ernest Turner Powell;
The Orchard in Chorleywood/Hertfordshire von Voysey 1899; Hauser in Hampstead Garden von Parker
& Unwin, um 1906 ) zu beobachten. Das Innere der Wohnhduser zeigte meist eine
kunsthandwerklich/kinstlerisch anspruchsvolle Ausstattung (Wand- und Deckengestaltung, Tapten,
Teppiche, Glasfenster, Mobiliar, etc.), vielfach mit vegetabilen Dekorelementen aus Flora und Fauna (in
Anlehnung daran sind die Stuckfriese mit Wildtieren im Vestibll zu sehen). Kraftige Wandvorlagen setzte
Voysey unter anderem bei dem Entwurf seines eigenen Hauses oder bei dem Wohnhaus Walnut Tree
Farm in Castlemorton bei Malvern (1890) als Gestaltungsmittel ein.

Der Architekt des o0.g. Objekts knilipfte bei der Fassaden- bzw. Baukdrpergestaltung an die englischen
Vorbilder an. Das hier behandelte Landhaus ist zusammenfassend ein anschauliches und gut erhaltenes
bauliches Zeugnis flir die Rezeption der englischen Arts&Crafts-Architektur in der Zwischenkriegszeit in
Milheim, das sich zur wissenschaftlichen Erforschung der regionalen Bau- und Architekturgeschichte
eignet.
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Charles Francis Annesley Voysey: Walnut Tree Farm in Castlemorton bei Malvern, Repro aus Davey 1996, S. 92.

Charles Francis Annesley Voysey: The Orchard in Chorleywood/Hertforshire, Repro aus Davey 1996, S. 96.

Das Wohnhaus besitzt ferner einen besonderen Aussagewert fir die Architekturgeschichte, da es
geeignet ist, die von einem breiten Pluralismus gepragten baukulturellen und architektonischen
Entwicklungen in der Weimarer Republik, die handwerklichen Fertigkeiten, die konstruktiven und eine
der gestalterischen Lésungen im deutschen Wohnhausbau in der Zwischenkriegszeit zu veranschaulichen
und zu dokumentieren.



Seite 9 von 10

Interesse der Allgemeinheit an der Erhaltung und Nutzung des o.g. Objekts wegen seiner
stadtebaulichen Bedeutung

Das im Auftrag des Bauherren Otto Schlegtendal errichtete Landhaus mit Garten gehért zu den
charakteristischen baulichen Zeugnisse der Broich-Speldorfer Wald- und Gartenstadt AG Milheim-Ruhr.
Die stadtebaulichen Ziele der Broich-Speldorfer-Wald- und Gartenstadt A.G. zu Milheim a. d. Ruhr
wurden nur teilweise verwirklicht, weil der Erste Weltkrieg und die spatere Weltwirtschaftskrise die
Bautatigkeiten zum Erliegen brachten (s.o., Bedeutung flir Stadte und Siedlungen). Eine Ausnahme stellt
das hier behandelte Wohnhaus dar — eines der wenigen Projekte, das in den 1920er Jahren dort realisiert
wurde. 1933 wurde die Aktiengesellschaft schlieBlich aufgeldost. Das Landhaus selbst liegt abgeschirmt
durch hohen Baumbestand inmitten des zugehérigen Waldparks und ist so den Blicken von auBen
entzogen.

In einem Gutachten stellte der von der Aktiengesellschaft hinzugezogene Berliner Architekt Hermann
Muthesius 1912 die besonderen Qualitaten dieser damals im Entstehen begriffenen Milheimer Wald- und
Gartenstadt heraus:

~Fast alle jene Gesellschaften zur AufschlieBung von Bauland, die sich friiher schlecht und recht Terrain-
Gesellschaften nannten, haben sich, die Vorliebe des Publikums fiir die Gartenstadt-Idee ausnutzend,
in ,Gartenstddte' umgetauft. Gedndert hat sich dabei gegen die friihere Villenvorortlage in den meisten
Féllen nichts. Wenn solche Siedelungen auf waldigem Terrain angelegt werden, so bleibt in der Regel
nur da Wald stehen, wo nicht gebaut wird. Denn die Grundstiicke sind so klein zugeschnitten, daB nach
Errichtung des Hauses der Grundstiicksrest gerade groB genug fir einen kleinen Hausgarten ist, alle
Bdume missen notwendigerweise rasiert werden, um der Gartenanlage Luft und Licht zu sichern. Das
ist fast gleichmé&Big der Fall bei den Villenvororten um unsere GroBstddte, gleichgliltig, ob sie sich
,Gartenstédte' nennen oder nicht. Legen sie sich diese Bezeichnung bei, so treiben sie unbedingt mit
dem Namen ,Gartenstadt' Unfug. Total verschieden von dieser Art von falschen Gartenstédten ist aber
die Griindung, die sich ,Wald- und Gartenstadt Broich-Speldorf' nennt. In einer wirklich groBziigigen
Weise ist hier dafiir gesorgt, daB die Grundstiicke in einem Umfange erhalten bleiben, der den
Waldcharakter vollstédndig wahrt." (Auszug aus einem Gutachten des Herrn Dr. Ing. Geh. Regierungsrat
Hermann Muthesius, Berlin-Nikolassee Uber das Unternehmen der Broich-Speldorfer-Wald- und
Gartenstadt A.G. zu Milheim a. d. Ruhr, 19. Marz 1912, StA MH, Bestand 1329/3/4.)

Dass hier behandelte Landhaus nebst umgebender Gartenanlage veranschaulicht die von Hermann
Muthesius im Vergleich mit Berliner Villenkolonien (Grunewald u.a.) hervorgehobene Relevanz der
GrundstlicksgréBe und des geringen bebaubaren Anteils innerhalb des Waldes fiir den deutschlandweit
seltenen stadtebaulichen Typus der Wald- und Gartenstadt und das Festhalten an den planerischen
Vorgaben bis in die Zwischenkriegszeit hinein.

Aufgrund der stadtebaulichen Bedeutung besteht an der Erhaltung und Nutzung des Landhauses ein
Interesse der Allgemeinheit. Zur Wahrung der hier dargelegten stadtebaulich wichtigen Einbettung des
Landhauses in das Waldgebiet muss der Umgebungsschutz gemal § 9 Abs. 2 und § 13 Abs. 2 DSchG
NRW daher bei diesem Baudenkmal besondere Beachtung erfahren.

Bau- und Nutzungsgeschichte

Es liegen nur wenige Informationen zur Bau- und Nutzungsgeschichte vor. Unter anderem weil die
Bauakten der Stadt Milheim im Zuge des Zweiten Weltkriegs zerstdért wurden. Anhand der
Katasterkarten und historischer Luftbilder Iasst sich die Entstehungszeit auf die Mitte der 1920er Jahre
eingrenzen. Eigentiimer des Grundstiicks war zu dieser Zeit der Duisburger Kaufmann Otto Schlegtendal,
der im Mulheimer Adressbuch aus dem Jahr 1926 als Eigentiimer des Anwesens aufgefiihrt ist, bewohnt
wurde das Gebaude wohl von Férster Wrobel. Innerhalb kurzer Zeit folgten weitere Eigentimerwechsel,
so war 1927 Frau Schwate aus Borkum Eigentlimerin, Mieter war der Ingenieur E. Ddhler. Ein Jahr spater
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erwarb Direktor R. Schwiete das Gebaude, der es 1930 an Direktor W. Barrett verauBerte. Dieser trennte
sich schon 1936 von der Liegenschaft und Bergwerksdirektor Heinrich Unterberg war fortan Eigentimer.
Heinrich Unterberg lieB in der friihen Nachkriegszeit unweit des Haupthauses ein Wohnhaus flr seinen
Sohn errichten (ohne Denkmalbedeutung). Aktuell ist das Wohnhaus vermietet. Die ehem. Remise wurde
zu Wohnzwecken umgebaut und die Wohnrdaume des sidlichen Seitentrakts modernisiert. Die
nachtraglichen Veranderungen sind ohne Denkmalbedeutung.

Quellen:
- Bauakte der Stadt Milheim an der Ruhr
- Historische Adressbilicher der Stadt Milheim an der Ruhr
- Stadtarchiv Mllheim an der Ruhr
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(6) Eintragung des Denkmals gem. 8 23 Abs. 1 DSchG NRW am 12.11.2024

Vorlaufige Unterschutzstellung Anhorung Anhdrung mit LVR
Nein Ja Ja

Eine Ortsbesichtigung erfolgte am 17.10.2023.

Das Gutachten des LVR-ADR vom 28.05.2024 ist Bestandteil dieser Eintragung.



